Dari z nemovitosti od roku 2006

podle zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "zakon").
Informacni letak Ministerstva financi.

JAKE POZEMKY A STAVBY PODLEHAJI DANI

Dani z pozemkii podléhaji pozemky tak, jak jsou k 1. lednu zdanovaciho obdobi evidovany v katastru nemovitosti v ¢lenéni podle
druht (viz vypis z katastru nemovitosti) bez ohledu na jejich skute¢né vyuzivani, a to orna puda, chmelnice, vinice, zahrada,
ovocny sad, trvalé travni porosty, z lesnich pozemki pouze kategorie hospodaisky les, z vodnich ploch pouze rybnik s
intenzivnim a primyslovym chovem ryb, zastavéna plocha a nadvori, ostatni plocha. Vyjimkou je pouze stavebni pozemek,
ktery se vymezuje odlisné od druhu pozemku evidovaného v katastru nemovitosti jako nezastavény pozemek urceny k zastaveéni
stavbou, na kterou bylo vydano stavebni povoleni a ktera se po dokonceni stane pfedmétem dané ze staveb. Rozhodna je ptitom
vyméra pozemku v m2 odpovidajici ptidorysu nadzemni ¢asti stavby, na niz bylo vydano stavebni povoleni.

Dani ze staveb se zdanuji podle stavu k 1. lednu zdaniovaciho obdobi stavby spojené se zemi pevnym zakladem, na které bylo
vydano kelaudaé¢ni rozhodnuti, nebo které kolauda¢nimu rozhodnuti sice podléhaji, ale jsou uzZivany bez jeho vydani nebo jsou
¢astech stavby, které jsou evidovany v katastru nemovitosti (dale jen "byty") a nebytové prostory véetné podilu na spole¢nych
castech stavby, které jsou evidovany v katastru nemovitosti (dale jen "samostatné nebytové prostory"), pficemz stavby, v nichz
se tyto byty nebo samostatné nebytové prostory nachazeji, nejsou piedmétem dang.

KDO JE POPLATNIiKEM DANE

Poplatnikem dané je fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd je vlastnikem nemovitosti (pozemku, stavby, bytu nebo samostatného
nebytového prostoru) nachazejici se na izemi Ceské republiky, bez ohledu na jeji bydlisté nebo sidlo.

Poplatnikem dané z nemovitosti ve vlastnictvi Ceské republiky je organizagni slozka statu nebo statni organizace ziizena podle
zvlastnich pravnich predpist, pfipadné pravnicka osoba, ktera ma pravo trvalého uzivani nebo které se pravo trvalé¢ho uzivani
zménilo na vypujcku podle zvlastniho pravniho predpisu.

Najemce je poplatnikem dané u pronajatych pozemkd, které jsou v katastru nemovitosti evidovany zjednodusenym zptuisobem (na
listu vlastnictvi je takovy pozemek veden bez oznaceni druhu a zplisobu vyuziti pozemku).

Najemce je téz poplatnikem dané u pronajatych pozemk, evidovanych v parcelach katastru (tj. u pozemkd, které nejsou evidovany
zjednodusenym zpisobem), dohodne-li se tak vlastnik pozemku s najemcem. Najemce pozemku je v takovém ptipadé povinen ve
zdanovacich obdobich 2005 az 2007 véetné postupovat podle ustanoveni § 3 odst. 2 ve znéni t€¢inném do 31. 12. 2004; v takovém
pripadé se najemce pozemku povazuje za poplatnika dané z pozemku se v§emi pravy a povinnostmi s tim souvisejicimi. Tuto
dohodu je najemce povinen spravci dané dolozit ve Thuté pro podani danového ptiznani.

Najemce je poplatnikem dané rovnéz u pozemki a staveb, s vyjimkou obytnych domu a bytii, spravovanych Pozemkovym fondem
Ceské republiky nebo Spravou statnich hmotnych rezerv, a nebo prevedenych na zakladé rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo
financi.

V piipadé, ze vlastnik pozemku neni znam, je poplatnikem dané skute¢ny uZzivatel. UZivatel pozemku je téz poplatnikem u
pozemkd, jejichz hranice v terénu realné vznikly po pfedani pozemki jako nahradnich za ptiivodni pozemky sloucené, tj. v pfipadé,
kdy nebyly vlastnikovi vy¢lenény v ramci pozemkovych tprav konkrétni vlastnické pozemky k zajisténi zemédélské vyroby, ale
jsou mu piidéleny nahradni pozemky do ¢asoveé omezeného najmu nebo zatimniho bezplatného uzivani. Jestlize jsou takto vydané
pozemky pronajaty, je potom poplatnikem dané jako skute¢ny uzivatel ten, komu byly pronajaty.

Pozemkovy fond Ceské republiky, nebo Sprava statnich hmotnych rezerv jsou poplatniky dang ze staveb obytnych domii a
bytu, které spravuji. U zbyvajicich druhi jimi spravovanych staveb a samostatnych nebytovych prostorti jsou tyto subjekty
poplatniky dané pouze tehdy, nejsou-li pronajaty.

Ma-li k nemovitosti vice subjekti vlastnické pravo, pravo najmu, pravo trvalého uZivani, nebo se pravo trvalého uzivani u
téchto subjektii zménilo na vypiijcku podle zvlastniho predpisu, nebo jim prislusi hospodafeni s majetkem statu podle
zvlastnich pravnich piedpisi, jsou tyto subjekty povinny platit dan spolecné a nerozdilné. Danové ptiznani podava v takovém
ptipade jeden ze subjektl za celou nemovitost. Neucini-li tak, ke splnéni dafiové povinnosti mtize byt finan¢nim tfadem vyzvan
kterykoliv z nich. Poda-li danové ptiznani jeden z poplatniki majicich vlastnicka nebo jina prava k téZe nemovitosti, povazuje se
tento poplatnik za jejich spole¢ného zastupce, pokud si poplatnici nezvoli jiného spole¢ného zastupce. V piipadech, kdy
spoluvlastnictvi k pozemku je odvozovano od vlastnictvi k bytu nebo samostatnému nebytovému prostoru, které jsou evidovany v
katastru nemovitosti, jsou poplatnici dan¢ povinni platit dan spole¢né a nerozdilné ze spoluvlastnického podilu na pozemku, ktery
odpovida spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech stavby. To v praxi znamena, ze v pripadech, kdy je predmétem dané ze
staveb byt nebo samostatny nebytovy prostor, piiznava poplatnik k dani z pozemku pouze takovou ¢ast pozemku, k némuz
mu vzniklo spoluvlastnictvi v souvislosti s vlastnictvim bytu nebo samostatného nebytového prostoru, ktera odpovida vysi
jeho spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech stavby.

Dariova povinnost je neprenosna, tzn., Ze jakékoliv smlouvy, které by urcovaly poplatnika jinak neZ zakon, jsou v dafiovém
Fizeni pravné neucinné.

PODANI DANOVEHO PRIZNANI

Darnové priznani je poplatnik povinen podat pfislusnému spravci dané do 31. ledna zdafovaciho obdobi, a to podle stavu k 1.
lednu zdanovaciho obdobi. Zdafiovacim obdobim je kalendaini rok.

V ptipadé, ze byl podan navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, a do 31. ledna zdatiovaciho obdobi o ném
nebylo rozhodnuto, je poplatnik povinen podat danové priznani nejpozdéji do konce tietiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byl zapsan vklad prava do katastru nemovitosti. Daflové pfiznani poplatnik podava za zdanovaci obdobi nasledujici po roce, v némz
vznikly pravni u¢inky vkladu.

Danové pfiznani se nepodava, pokud je poplatnik podal v nékterém z piedchozich zdanovacich obdobi. Dojde-li v§ak ve srovnani s
predchozim zdanovacim obdobim ke zméné okolnosti rozhodnych pro vyméfeni dané véetné zmény v osobé poplatnika (naptiklad


http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/hs.xsl/dc2_legis_a_metod_17866.html

zména vymeéry nebo ceny nemovitosti nebo uplynuti lhiity osvobozeni, zména druhu pozemku, zména v uzivani stavby nebo
nastavba dalsich nadzemnich podlazi), je poplatnik povinen dan do 31. ledna zdanovaciho obdobi pfiznat bud’ podanim danového
pfiznani nebo dil¢iho danového ptiznani.

Danové priznani se dale nepodava, doslo-li pouze ke zménam:

* sazeb dané
*  primérné ceny pldy pfifazené ke stavajicim jednotlivym katastralnim tzemim podle § 5 odst. 1 zakona
*  koeficientu podle § 6 odst. 4 nebo podle § 11 odst. 3 a 4 zakona

Poplatnik neni povinen podat danové pfiznani také v piipade, ze dojde pouze k zaniku osvobozeni od dané uplynutim zékonem
stanovené lhity a pfedmét dané neni ani ¢astecné osvobozen od dané z jiného divodu. Dan v téchto ptipadech vyméii spravee dané
ve vysi posledni znamé danové povinnosti a upravi ji o uvedené zmény. Vysledek vyméteni pak poplatnikovi sdéli platebnim
vymérem nebo hromadnym piedpisnym seznamem.

Bylo-li danové pfiznani podano v piedchozich zdanovacich obdobich a do 31. ledna bézného zdanovaciho obdobi nebylo podano
daniové priznani nebo dil¢i danové ptiznani, vyméfi se dan k 31. lednu b&zného zdanovaciho obdobi ve vysi posledni znamé danové
povinnosti pfipadné upravené spraveem dané zménou praimérné ceny nebo sazby dané koeficientu. Ke zménam skutecnosti
rozhodnych pro danovou povinnost, které nastanou v pribéhu zdanovaciho obdobi, se neptihlizi.

Daii z nemovitosti je poplatnik povinen v dafiovém piiznani si sam vypocitat, uplatnit pripadné osvobozeni a vy¢islit jeho
vySi a dan v ¢astce vypoctené v danovém priznani zaplatit. Nebude k tomu vyzyvan finanénim afadem. Pti vypliovani udaji v
danovém pfiznani je tieba postupovat podle tiskopisu "Pokyny k vyplnéni pfiznani k dani z nemovitosti" a doporucuje se pouzivat
vS$ech dostupnych dokumenti, které obsahuji tidaje o jeho nemovitostech podléhajicich dani (napt. vypis z katastru nemovitosti,
stavebni povoleni, doklady o dédictvi a darovani, kupni smlouvy, udaje z ucetni evidence).

Jsou-li predmétem dané ze staveb byty nebo samostatné nebytové prostory, doplni se daniové ptiznani "VloZkou do pFiznani k dani
z nemovitosti", pii jejimz vyplnéni se postupuje podle tiskopisu "Pokyny k vyplnéni vliozky do ptiznani k dani z nemovitosti".

Nachazeji-li se dani podléhajici nemovitosti poplatnika v izemnich obvodech nékolika finan¢nich uradi, poda takovy pocet
danovych pfiznani, ktery odpovida poctu piislusnych finanénich fadu, a to u kazdého z téchto finanénich tfadt jedno danové
priznani za v§echny nemovitosti lezici v obvodu tizemni pisobnosti finan¢niho ufadu.

OPRAVNE A DODATECNE DANOVE PRIZNANI

Zjisti-1i poplatnik chybu v jiz podaném danovém piiznani jesté pfed uplynutim lhiity pro jeho podani, mtize poplatnik podat
opravné danové priznani, které se pouzije pro vymeétovaci fizeni a k pfiznani pfedchozimu se nebude piihlizet.

Zjisti-1i poplatnik po uplynuti lhiity pro podani pfiznani, ze jeho dafiova povinnost mé byt podle stavu k 1. lednu zdanovaciho
obdobi vyssi nez jak uved! v daiovém pfiznani na toto zdanovaci obdobi nebo vyssi nez jeho posledni znama daiova povinnost (tj.
vyssi, nez byla posledni pravomocné vyméiena dan), je povinen predlozit do konce mésice nasledujiciho po tomto zjisténi
dodateéné danové priznani. Dodate¢né danové piiznani mize poplatnik podat také v pripadé¢, kdy zjisti, Ze danova povinnost ma
byt nizsi nez jak uvedl v danovém ptiznani na piislusné zdanovaci obdobi nebo nizsi nez posledni znama datiova povinnost.

Dodatecna a opravna danova pfiznani se podavaji na tiskopisech, které museji byt v zahlavi oznaceny jako dodate¢né nebo opravné.
Jsou-li predmétem dané ze staveb byty nebo samostatné nebytové prostory, pouzije se i v téchto ptipadech "Vlozka do pfiznani k
dani z nemovitosti".

Vsechny tiskopisy dafiovych pfiznani v tiSténé podobé 1ze obdrzet u kteréhokoli finan¢niho uradu.

V elektronické podobé jsou tiskopisy datiovych priznani k dispozici ke staZeni na webovych strankach ¢eské dainové spravy
(http://cds.mfer.cz EP) v nabidce Danové tiskopisy a na strankach Ministerstva financi (http://www.mfcr.cz) v sekci Dané a
Cla (nabidka Dané¢).

Podani pfiznani k dani z nemovitosti, véetné vybranych p¥iloh, 1ze ucinit téZ elektronicky, formou datové zpravy opati‘ené
nebo neopati‘ené zarucenym elektronickym podpisem, a to ve tvaru a struktuie a za podminek zvefejnénych ministerstvem v
aplikaci "Elektronické podani pro dafiovou spravu", ktera je k dispozici na webovych strankach ¢eské dafové spravy
(http://cds.mfcr.cz B¥), v nabidce Elektronické zpracovani pisemnosti a na strankach Ministerstva financi
(http://www.mfcr.cz ), v sekci Dané a cla.

OZNAMOVACI POVINNOST

Ptestane-li byt fyzicka nebo pravnicka osoba poplatnikem dané z nemovitosti proto, ze v pribéhu zdanovaciho obdobi se zménila
vlastnicka nebo jina prava ke v§em nemovitostem v izemnim obvodu téhoz spravce dané, které u ného podléhaly dani z
nemovitosti, nebo tyto nemovitosti zanikly, je povinen oznamit tuto skutecnost spravci dané nejpozdéji do 31. ledna nasledujiciho
zdatiovaciho obdobi.

Zmeénu udaji uvedenych v danovém pfiznani, které nejsou rozhodné pro vymeéfeni dang, je poplatnik povinen oznamit spravci dané
do 30 dnii ode dne, kdy nastaly (tj. pfedev§im zménu jména nebo adresy, apod.).

PLACENI DANE

Dan z nemovitosti je splatna:

a) u poplatnikti dan¢ provozujicich zemédélskou vyrobu a chov ryb ve dvou stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31. srpna a do 30.
listopadu bézného zdanovaciho obdobi,

b) u ostatnich poplatnikti dané ve ¢tytech stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31. kvétna, do 30. Cervna, do 30. zafi a do 30.
listopadu bézného zdanovaciho obdobi.
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Nepiesahne-li ro¢ni dan z nemovitosti ¢astku 1 000 K¢, je pro vSechny poplatniky splatna najednou, a to nejpozdéji do 31. kvétna
b&Zného zdatiovaciho obdobi. Ke stejnému datu Ize dait z nemovitosti zaplatit najednou i pti vy&si ¢astce. Cini-li u jednoho
poplatnika celkova danova povinnost z nemovitosti nachazejicich se v izemnim obvodu jednoho spravce méné nez 30 K¢, dan se
vyméfi, ale nepiedepise se k platbe, tj. neplati se. Povinnost podat pfiznani k dani vSak trva. Danovy dluznik je v prodleni, nezaplati-
li splatnou ¢astku dané nejpozdé&ji v den jeji splatnosti.

PLATEBNI VYMER A HROMADNY PREDPISNY SEZNAM

Platebnim vymérem nebo hromadnym pfedpisnym seznamem sdéluje spravce dané vysi vymeéfené dané na zdanovaci obdobi. Takto
vzdy vyrozumiva poplatniky v ptipadé, kdy se odchyluje vymérend dan od dané uvedené v danovém pfiznani, nebo od posledni
znamé danové povinnosti (v piipadé, kdy nebyla povinnost podat danové pfiznani). Jsou-li tato rozhodnuti dorucena az v dobé, kdy
dan jiz poplatnik zaplatil, nelze je chapat jako vyzvu k opétovnému placeni dang, ale doplati se pouze jako danovy nedoplatek
ptipadny rozdil mezi ¢astkou dané jiz zaplacené a dané vymeétené v platebnim vymeéru nebo hromadném piedpisném seznamu.

Hromadny ptedpisny seznam je vylozen v obci pro poplatniky dané, ktefi maji v obci bydlisté nebo sidlo anebo jejichz nemovitosti
se na uzemi obce nachazeji. O vylozeni hromadného ptedpisného seznamu k vetfejnému nahlédnuti (¢imz se rozumi sdéleni vyse
vyméiené dané pouze poplatnikovi po jeho identifikaci) o misté a dobé vylozeni informuji vyhlasky umisténé na ufedni desce obce.

OSVOBOZENI OD DANE

Moznosti osvobozeni nemovitosti od dan¢ z nemovitosti jsou uvedeny v ustanovenich § 4 a § 9 zakona, kde jsou uvedeny také
podminky, pfi jejichz splnéni jsou jednotlivé pravni diivody osvobozeni uznany. VéEtsinu druhii osvobozeni od dané ze staveb lze
rovnéz uplatnit u byt a samostatnych nebytovych prostort, evidovanych v katastru nemovitosti.

Obec pri feseni diisledkil zivelnich pohrom na svém tuzemi miize obecné zadvaznou vyhlaskou podle ustanoveni § 17a zdkona zcela
nebo ¢aste¢né osvobodit od dané z nemovitosti nemovitosti dotéené zivelni pohromou, a to nejdéle na dobu 5 let. Toto osvobozeni
Ize téz stanovit za jiz uplynulé zdanovaci obdobi. V tom piipad¢ poplatnik uplatni narok na osvobozeni v dodatecném danovém
priznani.



