Zakon ¢. 65/2002 Sb.
PREDSEDA VLADY
vyhlasuje

uplIné znéni zakona €. 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim
a doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytu),
jak vyplyva ze zmén provedenych zakonem ¢. 273/1994 Sb.,
nalezem Ustavniho soudu uvefejnénym pod &. 280/1996 Sb.,
zakonem €. 97/1999 Sb., zakonem €. 103/2000 Sb.,
zakonem €. 229/2001 Sb. a zakonem €. 451/2001 Sb.

ve znéni pozdéjsSich zmén provedenych
zakonem €. 320/2002 Sb., zakonem €. 171/2005 Sb.
a zakonem €. 179/2005 Sb.

ZAKON,

kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim
a doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytt)

Parlament se usnesl na tomto zdkoné Ceskév republiky:
CAST PRVNI ]
OBECNA USTANOVENI
§1
Predmét a rozsah upravy

§1 (1) Tento zakon upravuje spoluvlastnictvi budovy, u néhoz spoluvlastnik budovy je vlastnikem bytu
nebo nebytového prostoru jako prostorové vymezené €asti budovy a zarover podilovym
spoluvlastnikem spoleénych &asti budovy.

§1 (2) Zakon upravuje vznik spoluvlastnictvi budovy, prava a povinnosti vlastnikd byt a nebytovych
prostord, jejich vzajemné vztahy, spoluvlastnictvi spole¢nych ¢asti budovy a néktera prava a
povinnosti stavebnikl pfi vystavbé bytd a nebytovych prostort v budové ve spoluvlastnictvi podle
tohoto zékona.

§1 (3) Zakon upravuje téz prava a povinnosti jinych subjektl v souvislosti se vznikem a s pfevodem
nebo pfechodem spoluvlastnictvi budovy podle odstavce 1.

§1 (4) Spoluvlastnictvi budovy a vlastnictvi bytu nebo nebytového prostoru v ni podle tohoto zakona
Ize nabyt pouze v budovach, které maji alespon dva byty nebo dva samostatné nebytové prostory
nebo alespon jeden byt a jeden samostatny nebytovy prostor.

§2

Vymezeni pojmu

Pro ucely tohoto zakona se rozumi



a) budovou trvala stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a
navenek uzaviena obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi s nejméné dvéma prostorové
uzavienymi samostatnymi uzitkovymi prostory, s vyjimkou hal. Rozhodnutim vlastnika za budovu Ize
povazovat rovnéz sekci se samostatnym vchodem, pokud je samostatné oznacena Cislem popisnym a
je tak stavebné technicky uspofadana, Zze muze plnit samostatné zakladni funkci budovy,

b) bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho Gfadu uréeny k
bydleni,

c) nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
Ufadu ur€eny k jinym Gcelim nez k bydleni; nebytovymi prostory nejsou pfisluSenstvi bytu[1] nebo
prislusenstvi nebytového prostoru ani spole¢né ¢asti domu,

d) domem s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi takova budova, ktera je ve spoluvlastnictvi podle
tohoto zakona (dale jen "dum"),

e) rozestavénym bytem mistnost nebo soubor mistnosti, uréenych v souladu se stavebnim povolenim
k bydleni, pokud je rozestavén v domé, ktery je alesporn v takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiz
navenek uzavien obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci,

f) rozestavénym nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mistnosti, uréenych v souladu se
stavebnim povolenim k jinym uc¢elim nez k bydleni, pokud je rozestavén v domé, ktery je alespori v
takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiZ navenek uzavien obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci,

g) spole€nymi ¢astmi domu €asti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy, pradelny, sudarny,
kocCéarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace,
plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spole€né antény, a to i kdyZ jsou umistény
mimo dim; dale se za spole¢né ¢asti domu povazuji pfisluSenstvi[1a] domu (napfiklad drobné stavby)
a spole¢na zafizeni domu (napfiklad vybaveni spole¢né pradelny),

h) jednotkou byt nebo nebytovy prostor nebo rozestavény byt nebo rozestavény nebytovy prostor jako
vymezena ¢ast domu podle tohoto zdkona,

i) podlahovou plochou bytu nebo rozestavéného bytu podlahova plocha vSech mistnosti, véetné
mistnosti, které tvofi pfisluSenstvi bytu nebo rozestavéného bytu,

j) podlahovou plochou nebytového prostoru nebo rozestavéného nebytového prostoru podlahova
plocha vSech mistnosti nebytového prostoru nebo rozestavéného nebytového prostoru v&etné ploch
uréenych vyhradné k uzivani s nebytovym prostorem, popfipadé s rozestavénym nebytovym
prostorem; do této plochy se zapocitava jednou polovinou podlahova plocha vnitfnich ochozu a jinych
ploch, které jsou sou€asti meziprostoru,

k) zastavénym pozemkem pozemek zastavény bytovym domem, ohrani¢eny obvodem bytového
domu.

§3

§3 (1) Pokud tento zakon nestanovi jinak, prava a povinnosti viastniki budov a prava a povinnosti
spoluvlastnikll domu a vlastnik( jednotek (dale jen "vlastnik jednotky") upravuje ob¢ansky zakonik.
Neni-li pfedmétem spoluvlastnictvi jednotka, ustanoveni ob&anského zakoniku o podilovém
spoluvlastnictvi[2] se nepouZiji.

§3 (2) Pravni vztahy k jednotkam se Fidi, pokud tento zakon nestanovi jinak, ustanovenimi
ob&anského zakoniku a dalSich pravnich predpisu, které se tykaji nemovitosti.


http://www.zakonycr.cz/seznamy/#pa2,1-0
http://www.zakonycr.cz/seznamy/#pa1a,1-0
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§4
Prohlaseni vlastnika budovy

§4 (1) Vlastnik budovy svym prohlaSenim (déle jen "prohlaseni") ur€uje prostorové vymezené Casti
budovy, které se za podminek stanovenych timto zdkonem a v souladu se stavebnim uréenim stanou
jednotkami [§2 pism. h)] a spoleénymi ¢astmi domu [§2 pism. g)]. ProhlaSeni musi mit pisemnou
formu. Prohlaseni je povinnou pfilohou navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti na zakladé smlouvy o pfevodu prvni jednotky v domé.

§4 (2) Prohlaseni podle odstavce 1 musi obsahovat

a) oznaceni budovy udaji podle katastru nemovitosti,[3] Cislo jednotky v&etné jejiho pojmenovani a
umisténi v budové,

b) popis jednotek, jejich pfislusenstvi, podlahovou plochu a popis jejich vybavent,

c¢) uréeni spole€nych ¢asti budovy, které budou spolec¢né vlastnikiim vSech jednotek a uréeni
spole¢nych ¢asti budovy, které budou spole¢né vlastnikim jen nékterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnickych podilt vlastnikl jednotek na spole¢nych ¢astech budovy (§8 odst. 2),

e) oznageni pozemku, ktery je pfedmétem pfevodu vlastnictvi nebo pfedmétem jinych prav podle §21,
udaji podle katastru nemovitosti,[3]

f) prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spole¢nych ¢asti a prava k pozemku, ktera prejdou z
vlastnika budovy na vlastniky jednotek,

g) pravidla pro pfispivani spoluvlastniki domu na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami
spoleénych ¢asti domu, popfipadé domu jako celku,

h) pravidla pro spravu spole€nych &asti domu, popfipadé domu jako celku, v€etné oznaceni osoby
povéFené spravou domu.

§4 (3) K prohlaseni se prikladaji pldorysy vSech podlazi, popfipadé jejich schémata, uréujici polohu
jednotek a spole¢nych €asti domu, s udaji o podlahovych plochach jednotek.

8§85
Vznik a zanik vlastnictvi jednotky

§5 (1) Vlastnictvi jednotky podle tohoto zdkona spojené se spoluvlastnickym podilem na spole€nych
Castech domu (dale jen "vlastnictvi jednotky") vznika vkladem prohlaseni vlastnika budovy do katastru
nemovitosti nebo vystavbou jednotky provedenou na zékladé smlouvy o vystavbé podle tohoto zakona
(dale jen "smlouva o vystavbé").

§5 (2) Vlastnictvi jednotky miize vzniknout rovnéz na zakladé dohody spoluvlastnikt budovy nebo
rozhodnuti soudu o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi[3a] budovy nebo na zakladé
dohody nebo rozhodnuti soudu o vypofadani spoleéného jméni manzel(.[3b] Je-li predmétem
vyporadani podilové spoluvlastnictvi budovy, maze vlastnictvi jednotek vzniknout jen po pfedchozim
vyporadani podilového spoluvlastnictvi budovy tak, Ze velikost spoluvlastnickych podild budovy se
rovna velikosti spoluvlastnickych podill na spole¢nych ¢astech domu stanovenych podle §8 odst. 2.
To plati obdobné, je-li predmétem vyporadani spoleéného jméni manzell budova.

§5 (3) Dohoda o vypofadani nebo rozhodnuti soudu o zrudeni podilového spoluvlastnictvi, popfipadé
o vyporadani spole¢ného jméni manzell musi obsahovat i nalezitosti stanovené pro prohlaseni
uvedené v §4 odst. 2 a 3.
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§5 (4) Vznikem vlastnictvi jednotek nebo rozestavénych jednotek vznika spoluvlastnictvi spoleénych
¢asti domu.

§5 (5) Zpusobem uvedenym v odstavcich 2 az 4 nelze nabyt do vlastnictvi jednotku, pokud je v
budové alespori jeden byt, jehoz najemcem je fyzicka osoba.

§5 (6) Vlastnici vSech jednotek v domé mohou uzavfit dohodu o tom, Ze vlastnictvi jednotek zméni na
podilové spoluvlastnictvi budovy. Dohoda musi mit formu notarského zapisu. Vkladem
spoluvlastnického prava do katastru nemovitosti podle této dohody zanika vlastnictvi jednotek a vznika
podilové spoluvlastnictvi budovy. Velikost spoluvlastnickych podilt na budové se rovna velikosti
spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu.

§5 (7) Je-li vlastnikem vSech jednotek v domé jedna osoba, mize formou notarského zapisu prohlasit,
Ze ru8i vymezeni jednotek v domé a méni vlastnictvi jednotek na vlastnictvi budovy. Vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti podle tohoto prohlaseni zanika vlastnictvi jednotek a
vznika vlastnictvi budovy.

} CAST DRUHA
~ PREVODY VLASTNICTVI JEDNOTEK )
A VYKON VLASTNICKEHO PRAVA K JEDNOTKAM
§6
Smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky

§6 (1) Smlouva o pfevodu viastnictvi jednotky musi kromé obecnych nalezitosti[4] obsahovat

a) oznaceni budovy nebo domu udaiji podle katastru nemovitosti,[3] Cislo jednotky vEetné jejiho
pojmenovani a umisténi v budové,

b) popis bytu nebo nebytového prostoru, jejich pfisluSenstvi, jejich podlahova plocha a popis vybaveni
bytu nebo nebytového prostoru, které jsou smlouvou prevadény,

c) uréeni spole¢nych ¢asti domu véetné urceni, které ¢asti domu jsou spole¢né vlastnikim jen
nékterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na spoleénych &astech domu, v€etné
stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na spoleénych ¢astech domu, které jsou
spole¢né vlastnikim jen nékterych jednotek (§8 odst. 2),

e) oznaceni pozemku, ktery je pfedmétem prfevodu vlastnictvi nebo pfedmétem jinych prav ve smyslu
§21, udaji podle katastru nemovitosti,[3]

f) prava a zavazky tykajici se domu, jeho spoleénych &asti a prava k pozemku, ktera prechazeji z
dosavadniho vlastnika budovy na vlastnika jednotky.

§6 (2) Ke smlouvé se priklada pudorys v§ech podlazi, popfipadé jejich schémata, uréujici polohu
jednotek a spole¢nych €asti domu, s udaji o podlahovych plochach jednotek, jakoz i pisemny souhlas
k pfevodu bytu uvedeny v §22 odst. 4, 5a 7.

§6 (3) NedoSlo-li k podstatné zméné v charakteru jednotky, musi byt zvlastni nalezitosti uvedené v
odstavci 1 pism. b), ¢), e), f) a v odstavci 2 splnény, pouze jde-li o prvni pfevod jednotky do vlastnictvi.

87

PFevodem vlastnictvi k prvni jednotce za podminek stanovenych timto zakonem se méni vlastnictvi
dosavadniho vlastnika budovy na vlastnictvi zbyvajicich nepfevedenych jednotek v domé a na
spoluvlastnictvi spoleénych ¢asti domu. Ustanoveni §6 plati pro pfevody vlastnictvi t&€chto jednotek
obdobné.
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§8
Vlastnictvi spoleénych €asti domu

§8 (1) Spolecné ¢asti domu jsou v podilovém spoluvlastnictvi vlastniku jednotek. S pfevodem nebo
prfechodem vlastnictvi jednotky pfechazi spoluvlastnické pravo ke spoleénym &astem domu.

§8 (2) Velikost spoluvlastnickych podildl na spoleénych ¢astech domu se fidi vzajemnym pomérem
velikosti podlahové plochy jednotek k celkové ploSe vSech jednotek v domé. Obdobné se postupuje i u
spole¢nych ¢asti domu, které jsou ve spoluvlastnictvi vlastniki pouze nékterych jednotek.

Spolecenstvi vlastnikl jednotek

§9

§9 (1) Spolecenstvi vliastnikl jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnicka osoba, ktera je zplsobila
vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami
spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sprava domu"), popfipadé vykonavat €innosti v rozsahu tohoto
zakona a ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, které slouzi i jinym fyzickym
nebo pravnickym osobam. Spole€enstvi mize nabyvat véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebytové prostory pouze k ucelim uvedenym ve vété prvni.

§9 (2) Se souhlasem vlastnika jednotky je spoleCenstvi opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu
k jednotce v€etné pfislusnych spoluvlastnickych podilli na spoleénych ¢astech domu, a to k zajisténi
pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu. Vlastnici
jednotek ruc¢i az do vySe ceny jednotky za zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

§9 (3) Spolecenstvi vznika v domé s nejméné péti jednotkami, z nichz alespon tfi jsou ve vlastnictvi tfi
raznych vlastnik(, a to dnem doruceni listiny s dolozkou o vyznaceni vkladu do katastru nemovitosti
nebo jiné listiny, kterou prislusny statni organ osvédcéuje vlastnické vztahy k jednotce, poslednimu z
téchto vlastnikd. Prislusny katastralni Urad vyrozumi ostatni vlastniky jednotek o provedeni vkladu
vlastnictvi jednotky do katastru nemovitosti. Dal3i osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce jinym
zpusobem nez smlouvou, jsou povinny o tom uvédomit plvodniho vlastnika budovy.

§9 (4) Pokud druzstvo uvedené v §24 odst. 1 a 2, které bylo puvodnim vlastnikem budovy, nebo
druzstvo vzniklé vy¢lenénim z pavodniho druzstva podle §29 pini povinnosti spravce podle §9 zakona
o vlastnictvi byt platného pfed G€innosti tohoto zakona, vznikne spolecenstvi az prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz budou druzstvu doruceny listiny dokladajici, ze
spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu se snizil na méné nez jednu ¢&tvrtinu. Do doby
vzniku spoleéenstvi se pouziji ustanoveni §9, 11 a §15 odst. 2 zakona o vlastnictvi bytl platna pred
ucinnosti tohoto zakona.

§9 (5) Clenstvi ve spoledenstvi vznika a zanika sougasné s pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi
jednotky. Spoluvlastnici jednotky jsou spoleénymi ¢leny spoleCenstvi.

§9 (6) Vlastnici jednotek, ktefi nabyli vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi za
podminek stanovenych v odstavci 3, se stavaji leny spolecenstvi dnem jeho vzniku. Clenstvi dalSich
vlastnik( jednotek ve spolecenstvi vznika dnem nabyti vlastnictvi k jednotce.

§9 (7) Organy spolecenstvi jsou
a) shromazdéni vlastniku jednotek (dale jen "shromazdéni"),

b) vybor spoleCenstvi (dale jen "vybor") nebo ten vlastnik jednotek, kterého v pfipadé, Ze neni zvolen
vybor, shromazdéni povéfi vykonem funkce vyboru (déle jen "povéfeny vlastnik"),

c¢) dalSi organy podle stanov spolecenstvi.

§9 (8) Shromazdéni je nejvys§§im organem spolecenstvi. Prvni schlize shromazdéni se musi konat
nejdéle do 60 dnu po vzniku spolecenstvi (odstavec 3); svola ji plvodni vlastnik budovy. Na této



schlzi shromazdéni schvaluje stanovy spolecenstvi a voli organy spolecenstvi podle odstavce 7 pism.
b) a ¢). Tato schiize se muze konat jen za UCasti notare, ktery o jejim pribéhu, volbé a slozeni organt
spoleCenstvi a schvalovani stanov pofidi notarsky zapis, jehoz pfilohu tvofi schvalené stanovy
spolecenstvi. Naklady na ¢innost organt spolecenstvi se povaZuji za naklady spoleéenstvi spojené se
spravou domu.

§9 (9) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organu spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny,
pIni funkci organa spoleéenstvi viastnik, jehoz spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu ¢&ini
nejméné jednu polovinu, jinak vlastnici jednotek, ktefi se stali ¢leny spoleCenstvi dnem jeho vzniku.

§9 (10) Pokud shromazdéni neschvali stanovy spolecenstvi, fidi se pravni pomeéry spolecenstvi
vzorovymi stanovami vydanymi nafizenim vlady. V pfipadech druzstev uvedenych v §24 odst. 1 a 2,
ktera byla plvodnim vlastnikem budovy a vykonavaji spravu domu, pini funkci organt spoleéenstvi
toto druzstvo az do doby, kdy budou organy spole€enstvi zvoleny.

§9 (11) Vybor je vykonnym organem spole€enstvi; musi mit alespon 3 ¢leny. Vybor nebo povéreny
vlastnik rozhoduji o vécech spojenych se spravou domu, pokud si rozhodnuti v téchto vécech

nevyhradi shromazdéni. Funk&ni obdobi vyboru nebo povéfeného vlastnika urcuji stanovy, nesmi
vSak pfesahnout 5 let.

§9 (12) K platnosti zvoleni ¢lent vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotfebi, aby na schizi
shromazdéni byli pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlast. Clen vyboru nebo povéreny
vlastnik je zvolen, hlasuje-li pro n&j nadpolovi¢ni vétSina hlasu vSech vlastnikl. Pfi hlasovani je
rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt viastnikd jednotek na spole¢nych ¢astech domu (§8 odst.
2).

§9 (13) Statutarnim organem spolecenstvi je vybor nebo povéreny vlastnik. Za vybor jedna navenek
jeho predseda, kterého vybor zvoli z fad ¢lenu vyboru. Jde-li o pisemny pravni Ukon, musi byt
podepsan predsedou vyboru a dalSim ¢lenem vyboru. Je-li statutarnim organem povéfeny vlastnik,
postaci k pisemnému pravnimu ukonu jeho podpis.

§9 (14) Stanovy spoleCenstvi musi obsahovat

a) sidlo spolecenstvi a jeho nazev, ktery musi obsahovat ozna¢eni domu, pro ktery vzniklo, a musi v
ném byt obsaZeno slovo "spolecenstvi",

b) pfedmét €innosti, kterym je sprava domu,

c) organy spolecenstvi, jejich prava a povinnosti a zplsob jejich svolavani,

d) prava a povinnosti ¢lenl spolecenstvi,

€) zpUsob Uhrady nakladu spojenych se spravou domu,

f) zpusob nakladani s majetkem spolecenstvi.

§9 (15) Spole€enstvi zanika dnem zaniku domu nebo v pfipadech uvedenych v §5 odst. 6 a 7.

§9a

§9a (1) Spolecenstvi je opravnéno Cinit pravni ukony, pfedevsim uzavirat smlouvy ve vécech
predmétu své ¢innosti podle tohoto zakona, zejména k

a) zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

b) pojisténi domu,



¢) najmu v pfipadech najmu spolecnych ¢asti domu a dale k najmu jednotek ve spoluvlastnictvi vSech
vlastnikd jednotek.

§9a (2) Spolecenstvi je opravnéno rozhodovat o rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky
jednotek, neni-li rozu¢tovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim
cenoveho organu.

§9a (3) Spolecenstvi je opravnéno vlastnim jménem vymahat pInéni povinnosti ulozenych viastnikiim
jednotek k tomu pfislusnym organem spolecenstvi podle tohoto zakona.

§9a (4) Spolecenstvi vlastnik(l jednotek muze Gctovat v soustavé jednoduchého Géetnictvi. Pro
hlasovani o typu ucetni soustavy plati ustanoveni §9 odst. 12 obdobné.

§10
§10 (1) Spolecenstvi se zapisuje do rejstfiku spole€enstvi vlastnikd jednotek vedeného soudem
uréenym zvlastnim zakonem k vedeni obchodniho rejstfiku[5] (dale jen "rejstfik"). Do rejstiiku se
zapisuji tyto udaje:
a) nazev spolecenstvi, jeho sidlo a identifikacni €islo,
b) den vzniku spole€enstvi,

c) organy spolecenstvi a jména ¢lenl vyboru nebo jméno povéfeného vlastnika.

§10 (2) Vybor nebo povéreny vlastnik jsou povinni do 60 dnu po svém zvoleni podat navrh na zapis do
rejstfiku. K navrhu na zapis se pfiklada

a) vypis z katastru nemovitosti pro dim s byty a nebytovymi prostory,

b) notarsky zapis o prlibéhu prvni schlize shromazdéni, na niz byly schvaleny stanovy spole¢enstvi a
zvoleny organy spole€enstvi, véetné listiny osvédcujici pfitomnost vlastnikl jednotek na této schizi,

c¢) schvalené stanovy spolecenstvi.

§10 (3) Zapis do rejstfiku se provede, jsou-li spInény naleZitosti navrhu podle odstavce 2, i v pfipadg,
Ze nejsou dodrzeny lhaty stanovené pro konani prvni schiize shromazdéni.

§10 (4) Nestanovi-li tento zakon jinak, plati pro rejstfik, jeho vedeni a Fizeni ve vécech rejstfiku
obdobné ustanoveni obchodniho zakoniku a obanského soudniho fadu vztahujici se na obchodni
rejstfik, jeho vedeni a fizeni ve vécech obchodniho rejstfiku.

§10 (5) Spolecenstvi pfedlozi pfihlasku k registraci mistné prisluSnému spravci dané[5a] do 30 dni
ode dne, kdy zacalo pobirat pfijmy podrobené dani nebo mu vznikla povinnost sréZet dai nebo zalohy
na ni.

§11

§11 (1) Spolecenstvi musi alespon jednou rocné konat shromazdéni. Shromazdéni se sejde z podnétu
vyboru nebo povéfeného vlastnika nebo vlastnikd jednotek, ktefi maji alespori jednu Ctvrtinu hlasu.

§11 (2) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlasu;
k pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny pfitomnych hlasu.

§11 (3) Pri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podil(l vlastnik( jednotek na spoleénych
Castech domu (§8 odst. 2); spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky (jeden hlas). P¥i
rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potfebné vétsSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoli
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vlastnika jednotky soud. Jde-li o dllezitou zalezitost, mize prehlasovany vlastnik jednotky pozadat
soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicli ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak
pravo zanikne.

§11 (4) K pfijeti usneseni o vécech, které jsou obsahem prohlaseni podle §4, o schvaleni nebo o
zmeéneé stanov, o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam a o rozuctovani cen sluzeb na
jednotlivé vlastniky jednotek podle §9a odst. 2 je zapotrebi tfictvrtinové vétSiny pfitomnych hlasu.

§11 (5) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby[6] a o zméné stavby[7] je zapotiebi souhlasu
vSech vlastnikl jednotek. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Upravy[7a] a opravy spole¢nych
¢asti domu, jimiz se neméni vnitini usporfadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na
spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas tfictvrtinové vétsiny vSech vlastnikl jednotek.
Ustanoveni zvlastnich pravnich predpisu[7] tim nejsou dotCena.

§11 (6) Jsou-li ¢leny spoleCenstvi pouze tfi vlastnici jednotek, je zapotiebi k pfijeti usneseni podle
odstavcu 2 a 4 souhlasu vSech vlastniku jednotek.

§11 (7) VSechny zmény, které se tykaji oznaceni jednotek a velikosti spoluvlastnickych podild na
spole¢nych ¢astech domu, je spolecenstvi povinno do 30 dnd oznamit katastralnimu Grfadu.

§11 (8) V dome, ve kterém nevzniklo spolecenstvi, plati pro rozhodovani vlastniku jednotek pfimérené
ustanoveni odstavcu 1 az 6.

§12

Z pravnich ukonu tykajicich se spole€né véci jsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt (§8 odst. 2).
Prava a povinnosti vliastniki jednotek
§13

§13 (1) Vlastnik jednotky se podili na spravé domu v rozsahu, ktery odpovida jeho spoluvlastnickému
podilu na spoleénych &astech domu, neni-li mezi vlastniky jednotek dohodnuto jinak.

§13 (2) Vlastnik jednotky je povinen na svij naklad odstranit zavady a po$kozeni, které na jinych
jednotkach nebo spole¢nych ¢astech domu zplsobil sdam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji. K
zajisténi pravomocné pfisouzenych pohledavek opravnénych vlastnikd vzniklych z neplnéni povinnosti
uvedené ve vété prvé vznika dnem pravni moci rozhodnuti soudu ostatnim vlastnikim jednotek
zastavni pravo k jednotce povinného vlastnika a na vécech movitych obdobné jako zastavni pravo na

zajisténi najemného.[10]

§13 (3) Vlastnik jednotky nesmi provadét takové upravy jednotky, jimiZ by ohrozoval vykon
vlastnického prava vlastniki ostatnich jednotek. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, miiZze viastnik
jednotky provadét jen se souhlasem vsech vlastnik(l jednotek. Ustanoveni §11 odst. 5 véty druhé plati
obdobné&. Upravy, jimiz se méni vnitfni usporadani domu a zaroveri velikost spoluvlastnickych podil(
na spole¢nych €astech domu, maze vlastnik jednotky provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé
(§17) uzavriené se vSemi vlastniky jednotek v domé. Ustanoveni zvlastnich pravnich pfedpisd[7] tim
nejsou dotéena.

§13 (4) Pokud to nezbytné vyzaduji Upravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, popfipadé domu jako
celku, je vlastnik jednotky povinen umoznit na pfedchozi vyzvani pfistup do jednotky. Vlastnik
jednotky je povinen umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit
odecet naméienych hodnot.

§13 (5) O najmu a podnajmu bytu plati pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku.[8] O najmu a
podnajmu nebytového prostoru plati zvlastni pfedpisy.[9]
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§13 (6) Jsou-li vdomeé prostory a zafizeni, které slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek, napf.
kotelny, vyménikové stanice, kryty civilni ochrany, pradelny, susarny a zafizeni provozni povahy,
pfechazeji prava a povinnosti dosavadniho vlastnika budovy, tykajici se téchto prostoru a zafizeni, na
vlastniky jednotek, popfipadé jejich pravni nastupce nabytim vlastnictvi k jednotce.

§13 (7) Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu.

§14

Zasahuje-li vlastnik jednotky do prava ostatnich vlastnikd jednotek takovym zpUsobem, Ze podstatné
omezuje nebo znemoziuje jeho vykon a nesplni povinnosti ulozené rozhodnutim soudu, mize soud
na navrh spole€enstvi nebo na navrh nékterého z vlastnik( nafidit prodej jednotky.

§15

§15 (1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku.
Pokud dohoda neurcuje jinak, nesou naklady pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu (§8
odst. 2).

§15 (2) K u€elu uvedenému v odstavci 1 skladaji vlastnici jednotek pfedem uréené finanéni prostfedky
jako zalohu. Vysi zaloh si ur€i vlastnici jednotek usnesenim shromazdéni dopfedu tak, aby byly kryty
predpokladané naklady, které bude nutné vynaloZit v nasledujicich mésicich i v dalSich letech. VySi
¢astky a den jeji splatnosti sdéluje vlastnikim jednotek vybor nebo povéfeny viastnik. Neni-li vybor
nebo povéfeny vlastnik zvolen, rozhoduje se o vySi Eastek podle odstavce 1 nadpoloviéni vétSinou
vSech vlastnikd jednotek v domé. Ustanoveni §11 odst. 6 plati obdobné.

§15 (3) K zajisténi pravomocné pfisouzenych pohledavek vlastnikd jednotek z povinnosti uvedenych v
odstavci 1 vznika dnem pravni moci rozhodnuti soudu vlastnikim jednotek zastavni pravo k jednotce
povinného vlastnika.

§15 (4) Pokud vznikla pravnicka osoba (§9), jsou finan¢ni prostfedky zalohové poskytnuté viastniky
zavazkem pravnické osoby vuci vlastnikim jednotek. Pfi vypofadani zavazku pravnické osoby vici
byvalému vlastniku jednotky se nepfihlizi k zaloham, které uhradil jako zalohy podle odstavce 2.

§16

§16 (1) Pohledavky vlastnikd jednotek vzniklé z neplnéni povinnosti uvedenych v §13 odst. 2 a §15
odst. 1 se pfi rozvrhovém jednani uspokoji z podstaty podle §337 odst. 1 ob&anského soudniho Fadu
po uspokojeni pohledavek dani a poplatk(, pfed ostatnimi pohledavkami.

§16 (2) O vécech movitych, které jsou v jednotce a patfi vlastnikovi jednotky nebo osobam, které s
nim Ziji ve spole€né domacnosti, se pfi vykonu zastavniho prava pfiméfené pouziji ustanoveni o
zastavnim pravu na zajisténi najemného,[10] s vyjimkou véci vylou¢enych z vykonu rozhodnuti.

_CAST TRETI
VYSTAVBA DOMU
§17

§17 (1) Vzajemna prava a povinnosti pfi vystavbé domu s jednotkami podle §2 pism. h) si stavebnici
vymezi smlouvou o vystavbé, ktera musi mit pisemnou formu.

§17 (2) Je-li soucasti smlouvy o vystavbé i pfevod spoluvlastnickych podilll k pozemku v souladu s
§21 odst. 3, nabyvaji stavebnici spoluvlastnicka prava k pozemku na zakladé této smlouvy o vystavbé

podle zvlastniho pravniho pfedpisu.[10a]

§17 (3) Smlouvou o vystavbé si vymezi stavebnici vzajemna prava a povinnosti i pfi vystavbé jednotek
formou stfesni nastavby, ptdni vestavby, pfistavby nebo pfi stavebnich Upravach, jimiz vzniknou nové


http://www.zakonycr.cz/seznamy/#pa10a,1-0
http://www.zakonycr.cz/seznamy/#pa10,1-0

jednotky nebo jimiz se méni velikost jednotky a rozsah jejiho pfislusenstvi na ukor spoleénych ¢asti
domu.

§17 (4) Smlouvu o vystavbé podle odstavce 3 uzaviraji stavebnici, kterymi jsou vlastnici jednotek v
domé a stavebnik (stavebnici) nové jednotky (jednotek).

§17 (5) Jsou-li stavebniky vlastnik budovy, ve které dosud nejsou vymezeny jednotky, a stavebnik
(stavebnici) nové jednotky (jednotek), je obsahem smlouvy o vystavbé i vymezeni jednotek v
dosavadni budoveé podle §4 odst. 1, v€etné stanoveni velikosti spoluvlastnickych podili viastnik
jednotek na spoleénych ¢astech budovy podle §4 odst. 2 pism. d). Ustanoveni §18 odst. 1 pism. c) tim
neni dot€eno.

§17 (6) Vznikem vlastnictvi rozestavéné jednotky se méni vlastnictvi dosavadniho vlastnika budovy na
vlastnictvi jednotek v domé. Smlouva o vystavbé je povinnou pfilohou k navrhu na vklad rozestavéné
jednotky do katastru nemovitosti. Vlastnické pravo k jednotkam v domé se zapi$e do katastru
nemovitosti zaznamem na zakladé smlouvy o vystavbé. Jako vlastnik jednotky se do katastru
nemovitosti zapiSe stavebnik uvedeny ve smlouvé o vystavbé (§18 odst. 1), pokud neni prokazano
jinak.

§17 (7) Nejde-li o vznik vlastnictvi k jednotkam podle odstavce 6, plati pro vznik viastnictvi k
dosavadnim jednotkam v domé ustanoveni §7; povinnou pfilohou k navrhu na povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé smlouvy o pfevodu prvni jednotky v domé je v
tomto pfipadé smlouva o vystavbé podle §18 odst. 5.

§18

§18 (1) Smlouva o vystavbé musi obsahovat zejména

a) nazev katastralniho uzemi, parcelni ¢islo pozemku, na kterém bude stavba provadéna, podle udajl
katastru nemovitosti[3] a upravu prav k nému,

b) Cislo jednotky v€etné jejiho pojmenovani a umisténi v domé, uréeni rozsahu podlahové plochy
jednotky, jejiho prislusenstvi a vybaveni a uréeni, ktery ze stavebnikl bude vlastnikem pfislusné
jednotky,

c) uréeni spole¢nych ¢asti domu, které budou spole¢né vlastnikim vSech jednotek, a urceni
spole¢nych ¢asti domu, které budou spolec¢né vlastnikiim jen nékterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnického podilu na spole€nych ¢astech domu, pficemz velikost
spoluvlastnického podilu se fidi vzajemnym pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové
ploSe v8ech jednotek v domé (§8 odst. 2),

e) zpUsob spravy domu a pozemku, zejména uréeni, které zalezitosti budou vyhrazeny spoleé¢nému
rozhodovani, kdo spoluvlastniky domu zastupuje navenek, jakym zplusobem se zastupce ustanovuje a
na jakou dobu,

f) zpusob financovani stavebnich nakladl, vySe a splatnost pfispévkl, popfipadé rozsah a zplsob
ocenéni viastni prace stavebnikd,

g) pravidla pro pfispivani spoluvlastniki domu na naklady spojené se spravou, udrzbou a opravami
spole¢nych ¢asti domu jako celku po dokongeni vystavby.

§18 (2) Ke smlouveé o vystavbé se pfipojuji pudorysy vSech podlazi, popfipadé jejich schémata,
uréujici polohu jednotek a spole€nych ¢asti domu, s udaji o podlahovych plochach jednotek.

§18 (3) Smlouva o vystavbé je pfilohou zadosti o vydani stavebniho povoleni.
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§18 (4) Pokud se stavebnik budovy, jejiz vystavba jiz byla na zakladé stavebniho povoleni zahajena,
dodate¢né rozhodne vystavbu budovy dokongit za Ucasti budoucich vlastnikl jednotek, uzavie s
témito budoucimi vlastniky jednotek smlouvu o vystavbé a tuto dodate¢né uzavienou smlouvu o
vystavbé pfilozi k navrhu na kolaudaci stavby.

§18 (5) Je-li smlouva o vystavbé uzavirana v dobég, kdy dum s jednotkami je jiz v takovém stupni
rozestavénosti, Ze je jiz patrné stavebné technické a funkéni usporadani prvniho nadzemniho podlazi,
ale neexistuji dosud rozestavéné jednotky [§2 pism. €) a f)], musi této smlouvé pfedchazet prevod
odpovidajicich spoluvlastnickych podilt k rozestavéné budové.

§18 (6) Je-li smlouva o vystavbé uzavirana v dobé, kdy dum s jednotkami je jiz rozestavén [§2 pism.
e) a f)], musi této smlouvé prfedchazet pfevod vlastnictvi k rozestavénym jednotkam.

§18 (7) V pripadech uvedenych v odstavcich 4 a 5 plati ustanoveni §5 odst. 2 obdobné.

§18 (8) Nejde-li o stavebni zmény podle §17 odst. 3, jsou stavebnici do okamziku vzniku vlastnictvi
jednotek (§17 odst. 6) spoluvlastniky rozestavéného domu s jednotkami v takovém rozsahu, v jakém
budou spoluvlastnické podily budoucich vlastnik(i jednotek na spole¢nych ¢astech domu, uréenych
podle §18 odst. 1 pism. d).

§19

Dim vystavény podle tohoto zakona se na navrh vlastnikd jednotek vyznaci v katastru nemovitosti
podle udaji obsazenych ve smlouvé o vystavbé (§17 a 18) a podle vyhotoveného geometrického
planu, &isla popisného a kolauda¢niho rozhodnuti.
CAST CTVRTA
PREVOD A PRECHOD VLASTNICTVi JEDNOTKY
§20

§20 (1) S prevodem nebo pfechodem vlastnictvi k jednotce pfechazi spoluvlastnictvi spole€nych ¢asti
domu, popfipadé dalSi prava a povinnosti spojené s vlastnictvim jednotky a se spoluvlastnictvim
spole¢nych ¢asti domu.

§20 (2) Je-li vlastnik jednotky podilovym spoluvlastnikem pozemku, Ize vlastnictvi k jednotce pfevést
pouze soucasné s pfevodem spoluvlastnického podilu nha pozemku. Pfechod vlastnictvi k jednotce je
podminén pfechodem spoluvlastnického podilu na pozemku.

§20 (3) Prava a zavazky dosavadniho vlastnika budovy, popfipadé vlastniki jednotek v domé, tykajici
se spole¢nych ¢asti domu a pozemku, zejména zastavni prava a vécna bfemena, pfechazeji na nové
vlastniky jednotek nabytim vlastnictvi k témto jednotkam.

§20 (4) Vlastnik jednotky je povinen oznamit spoleCenstvi nabyti vlastnictvi jednotky.

_CAST PATA
PRAVA K POZEMKU
§21

§21 (1) S vlastnictvim jednotky jsou spojena prava k pozemku (stavebni parcele). Je-li vlastnik budovy
i vlastnikem pozemku, pfevede na vlastnika jednotky s pfevodem jednotky i spoluvlastnicky podil na
pozemku odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu (§8 odst. 2).
Ustanoveni pfedchozi véty plati i pro ptivodniho viastnika budovy a podilového spoluvlastnika
pozemku.

§21 (2) Nejsou-li spoluvlastniky pozemku vSichni vlastnici jednotek v domé nebo nejsou-li
spoluvlastniky v poméru, v jakém jsou spoluvlastniky spole¢nych ¢asti domu (§8 odst. 2), provedou
vlastnici jednotek mezi sebou pfevod podill tak, aby spoluvlastnictvi k pozemku odpovidalo
spoluvlastnictvi spoleénych ¢asti domu. Pfevod spoluvlastnického podilu k pozemku je soucasti
smlouvy o pfevodu jednotky (§6).



§21 (3) Ustanoveni odstavcll 1 a 2 plati obdobné i pro Upravu prav k pozemku uréenému k vystavbé
domu. Pfevod spoluvlastnickych podill k pozemku je soucasti smlouvy o vystavbé mezi stavebniky

(§17).

§21 (4) Ustanoveni odstavcli 1 az 3 plati obdobné i v pfipadé, ze vlastnik budovy nebo plvodni
vlastnik nepfevedenych jednotek v domé ma k pozemku jiné pravo nez pravo vlastnické, zejména
pravo najmu. Vlastnik pozemku upravi prava k pozemku vlastnikim jednotek pisemnou smlouvou tak,
aby rozsah jejich prav k pozemku odpovidal rozsahu spoluvlastnickych podil(i na spole¢nych ¢astech
domu.

§21 (5) Nedojde-li mezi vlastnikem jednotky a vlastnikem pozemku ke sjednani pisemné smlouvy o
Upraveé prav k pozemku do 31. prosince 2000, vznika dnem 1. ledna 2001 ve prospéch vlastnika
jednotky vécné bfemeno[10b] k zastavénému pozemku, a to za nahradu. Obsahem vécného bfemene
je pravo vlastnika jednotky spoluuzivat zastavény pozemek, a to v rozsahu odpovidajicimu velikosti
spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu. Dojde-li k pfevodu nebo pfechodu vlastnictvi
jednotky, stava se opravnénym z vécného bfemene nabyvatel jednotky.

§21 (6) Pfedmétem vécného bfemene podle odstavce 5 je také nadvofi, je-li ze vSech stran bytovym
domem ohrani¢eno a neni-li zastavéno stavbou jiného vlastnika.

§21 (7) Bytové druzstvo, které jako vlastnik bytového domu anebo nepfevedenych jednotek v domé
nabylo bezplatné pozemek podle §60a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni zakona ¢. 229/2001 Sb., a pfevadi vlastnictvi k jednotce
fyzické osobé, pfevede souCasné nabyvateli jednotky bezplatné spoluvlastnicky podil na uvedeném
pozemku odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu (§8 odst. 2).

) S':AS,T SESTA ]
ZVLASTNI USTANOVENI
§22
Zvlastni ustanoveni o prevodu vlastnictvi jednotky

§22 (1) P¥i pfevodu vlastnictvi k bytu, jehoz najemcem je fyzicka osoba, ma dosavadni vlastnik bytu,
popfipadé vlastnik budovy povinnost nabidnout[4] pfevod bytu tomuto najemci. Nepfijme-li ndjemce
tuto nabidku do Sesti mésicli ode dne, kdy mu byla doru¢ena, mize byt byt pfeveden jiné osobé.

§22 (2) Po dobu jednoho roku od uplynuti Ihaty uvedené v odstavci 1 ma najemce pfi pfevodu bytu
pravo na jeho pfednostni nabyti za podminek stanovenych v §606 obCanského zakoniku. Nabidka k
pfevodu bytu najemci musi byt pisemna a musi obsahovat vdechny podminky pfevodu. Smlouvu o
prevodu bytu je najemce za vySe uvedenych podminek povinen uzavfit do tfi mésicl ode dne
doruceni nabidky, jinak jeho pravo na pfednostni nabyti bytu zanikd. Ustanoveni §603 odst. 3
ob&anského zakoniku plati obdobné.

§22 (3) Ustanoveni odstavcu 1 a 2 neplati pro pronajaté byty nabyté do vlastnictvi podle tohoto
zakona nebo podle dosavadnich predpist[11] a nejedna se o vlastnictvi bytu vzniklé podle ustanoveni
§7, jestlize najem bytu byl sjednan s vlastnikem bytu - fyzickou osobou.

§22 (4) zruSen

§22 (5) Smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytu zvlastniho uréeni[14] a bytu v domé zvlastniho uréeni[15]
Ize uzavfit jen se souhlasem toho, kdo takovy byt svym nakladem zfidil, nebo jeho pravniho nastupce.
Pokud byl takovy byt zfizen ze statnich prostfedkl nebo stat na jeho zfizeni pfispél, je k prfevodu treba
souhlasu Ministerstva pro mistni rozvo;.

§22 (6) P¥i prevodu vlastnictvi jednotky, ktera je smluvné uzivana fyzickou osobou jako ateliér, ma
dosavadni vlastnik jednotky, popfipadé vlastnik budovy povinnost nabidnout[4] pfevod jednotky
prednostné jejimu uzivateli. To neplati, jestlize tato jednotka byla nabyta do vlastnictvi podle tohoto
zakona nebo podle dosavadnich predpist[11] a nejedna se o vlastnictvi jednotky vzniklé podle
ustanoveni §7, jestlize najem jednotky byl sjednan s vlastnikem jednotky - fyzickou osobou. Nepfijme-
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li uzivatel tuto nabidku do Sesti mésicli ode dne, kdy mu byla doru¢ena, mlze byt jednotka pfevedena
jiné osobé.

§22 (7) Smlouvu o pfevodu vlastnictvi nebytového prostoru slouziciho ucelim civilni ochrany Ize
uzavfit jen po pfedchozim souhlasu pFislusnych organda.

§22 (8) Lhuty uvedené v odstavcich 1, 2 a 6 nebé&zi po dobu fizeni o ur€eni platnosti ¢i neplatnosti
nabidky.[16]

Prevody jednotek bytovych druzstev
§23

§23 (1) Byt v budové ve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi bytového druzstva (déle jen "druzstvo"),
jehoz najemcem je fyzicka osoba - €len druZstva, Ize pfevést jen tomuto &lenu druzstva. Uvedena
podminka plati i pro byty ve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi druzstva v domech.

§23 (2) Druzstvo je povinno uzavfit smlouvu o pfevodu bytu uvedeného v §24 odst. 1 a 2 s fyzickou
osobou - ¢lenem druZstva, ktera je ndjemcem bytu a ktera vyzvala druzstvo podle §24 zdkona €.
42/1992 Sb., o upravé majetkovych vztahu a vyporadani majetkovych narokl v druzstvech, ve znéni
zakonného opatfeni Pfedsednictva Federalniho shromazdéni €. 297/1992 Sb., nebo vyzve druzstvo
do 30. €ervna 1995 k uzavieni smlouvy o pfevodu vlastnictvi k tomuto bytu. Smlouva musi byt
uzaviena nejpozdéji do 31. prosince 1995, neni-li dohodnuto jinak. Tim nejsou dotéena ustanoveni

devizovych predpist.[17]

§23 (3) Obdobné se postupuije i u nebytovych prostord, u nichz se na financovani podilela svym
¢lenskym podilem pouze fyzicka osoba - ¢len druzstva, ktera je najemcem, nebo jeji pravni
predchudce.

§24

§24 (1) Jsou-li pfevadény byty, garaze a ateliéry v budovach ve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi
druzstev, na jejichz vystavbu byla poskytnuta finanéni, ivérova a jina pomoc podle zvlastnich
predpist,[18] do vlastnictvi lenl téchto druzstev - fyzickych osob, jejichz najemni vztah k bytu, garazi
a ateliéru vznikl po splaceni ¢lenského podilu druzstvu témito ¢leny nebo jejich pravnimi pfedchidci,
jsou tyto pfevody bezplatné.

§24 (2) Ustanoveni odstavce 1 plati i pro pfevody bytl, garazi a ateliért v budovach, které k datu
ucinnosti tohoto zakona byly ve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi druZzstev oznaovanych podle
drivéjSich predpisu jako lidova bytova druzstva,[19] pokud se pfevadéji z vlastnictvi, popfipadé
spoluvlastnictvi uvedenych druzstev do vlastnictvi €len( - fyzickych osob, jejichz najemni vztah k bytu,
garazi a ateliéru vznikl na zakladé skute€nosti stanovenych zakonem.[20]

§24 (3) Ustanoveni odstavce 1 plati i pro pfevody nebytovych prostord vzniklych na zakladé
rozhodnuti o zméné uzivani stavby[21] z byt(, garazi a ateliért uvedenych v odstavcich 1 a 2.

§24 (4) Je-li v budové ve vlastnictvi, popfipadé ve spoluvlastnictvi druZstva nebytovy prostor vznikly
na zakladé rozhodnuti o zméné uzivani stavby[7] ze spolecnych prostort budovy, pfevede druzstvo na
zakladé smlouvy tento nebytovy prostor pfi pfevodu jednotek podle odstavcu 1 a 2 do podilového
spoluvlastnictvi vlastnikl jednotek bezplatné. Velikost spoluvlastnického podilu se fidi vzajemnym
pomeérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové podlahové plose vSech jednotek v domé,
pfi¢emz se nepfihlizi k podlahové plose nebytového prostoru uvedeného ve vété prvni. Obdobné, jak
je uvedeno v pfedchazejicich dvou vétach, se postupuje u nebytovych prostort, u nichz se na
financovani podileli ¢lenskymi podily pouze najemci jednotek v budové, popfipadé domé, nebo jejich
pravni pfedchudci. Ustanoveni odstavce 1 plati i pro tyto pfevody vlastnictvi nebytovych prostord.

§24 (5) Soucasti smlouvy o pfevodu jednotky uzaviené podle odstavce 1 nebo 2 je zavazek
nabyvatele uhradit druzstvu ¢astku, ktera odpovida nesplacenym uvériim s pfisluSenstvim
poskytnutym druzstvu, pfipadajicim na pfevadény byt, popfipadé nebytovy prostor (garaz, ateliér) k
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datu pravidelné pololetni splatky uvéru ve smyslu odstavce 6 a zavazek nabyvatele a druzstva
vzajemné vyporadat zavazky nabyvatele ve vztahu k druzstvu. Vlastnictvi k jednotce prechazi az po

splnéni tohoto zavazku.[22]

§24 (6) Druzstvo je povinno pouzit prostfedkl ziskanych v pfislusném pololeti od nabyvatelu jednotek
ke splaceni uvéru véfiteli[23] (dale jen "banka") spolu s pravidelnou splatkou uvéru pfipadajici na totéz
pololeti s uréenim, kterych jednotek se mimofadna splatka tyka. Nedilnou pfilohou smlouvy o pfevodu
vlastnictvi jednotky je potvrzeni banky o splaceni odpovidajici asti uvéru s uréenim, kterych jednotek
se splatka uvéru tykala.

§24 (7) Soucasti smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky z vlastnictvi druzstva je vzajemné vypofadani
prostfedkl z najemného uréenych na financovani oprav a udrzby budovy, popfipadé domu a jednotky
a dale kladnych zustatkd prostfedkud tvofenych ze zisku bytového hospodarstvi (dale jen "prostfedky
uréené k vyporadani"), pfipadajicich na pfevadénou jednotku. Vzajemnym vypofadanim se pfitom
rozumi vyrovnani jak nevyCerpanych zUstatkd, tak vyrovnani nedoplatkl ze strany nabyvatele.
Nevyclerpané prostifedky uréené k vypofadani pfevede druzstvo pravnické osobé zabezpedujici spravu
domu (§9 az 11). Pro pouziti pfevedenych prostfedku plati ustanoveni §15 obdobné. V pfipadé, ze
sprava domu neni zajiStovana pravnickou osobou, pfevede druzstvo nevyCerpané prostfedky uréené k
vyporadani vlastniku jednotky.

§24 (8) DoSlo-li k pfevodu jednotky z vlastnictvi druzstva do vlastnictvi €lena pfed u€innosti tohoto
zakona, jsou druzstvo a vlastnik jednotky povinni vyporadat prostfedky uréené k vypofadani,
pfipadajici na pfevedenou jednotku obdobné podle odstavce 7, a to do Sesti mésicl ode dne ucinnosti
tohoto zakona.

§24 (9) Pfevodem jednotky podle odstavcu 1 az 8 zanika €lenstvi nabyvatele v druzstvu bez prava na
vraceni Clenského podilu pfipadajiciho na jednotku, pfipadné zakladniho ¢lenského vkladu, pokud byl
zdrojem financovani domu s prevadénymi jednotkami. Clenstvi v druZstvu v8ak nezanika, jestlize
majetkova ucast ¢lena v druzstvu i po pfevodu jednotky dosahuje alespori vySe zakladniho ¢lenského
vkladu.

§24 (10) Vyporadaci podil nabyvatele jednotky, jemuz byla pfevedena jednotka podle odstavcl 1 az 5
a zaniklo ¢lenstvi v druzstvu, se stanovi podle §233 obchodniho zakoniku.

§25

§25 (1) Druzstvo muze vyrovnat vyporadaci podily nabyvatell jednotek na zakladé dohody i jinak, nez
je uvedeno v §234 odst. 1 obchodniho zakoniku.

§25 (2) Nedojde-li k dohodé podle odstavce 1, je druzstvo povinno uhradit nabyvatelim jednotek
vyporadaci podily v penézich podle §233 obchodniho zakoniku.

§26

§26 (1) Nedojde-li k pfevodu vSech jednotek v budové, popfipadé v domé, kterych se tyka avér
poskytnuty bankou, a splati-li druzstvo bance ¢ast uvéru odpovidajici pfevedenym jednotkam, uzavie
banka s druzstvem dodatek k uvérové smlouve, jehoz pfedmétem bude ponechani nesplacené ¢asti
uveéru, pfipadajici na nepfevedené jednotky, druzstvu. Pro podminky, za nichZ je uvér druzstvu
ponechavan, plati obdobné podminky, za nichz byla ivérova pomoc druzstevni bytové vystavbé
poskytnuta podle zvlastnich predpisu.

§26 (2) Druzstvo je povinno pojistit nepfevedené jednotky v domé tak, aby byl zachovan dosavadni
rozsah pojisténi budovy, odpovidajici nepfevedenym jednotkam, pokud se téchto jednotek tyka uveér
ponechany podle odstavce 1.

§26 (3) Pro uvéry ponechané druzstvu podle odstavce 1 plati ustanoveni zvlastnich predpisu[24] o
uhradé majetkové ujmy bance obdobné. Ustanoveni pfedchazejici véty plati obdobné pro uvéry
ponechané, popfipadé poskytnuté na zakladé dodatk(l uzavienych obdobné podle odstavce 1 pred
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ucinnosti tohoto zakona, pokud byla dodrzena ustanoveni dosavadnich pfedpist o vlastnictvi k
bytim.[11]

§26 (4) Na zajisténi uvérd ponechanych, popfipadé poskytnutych bankou druzstvu podle ustanoveni
odstavcll 1 az 3 vznika bance zastavni pravo. Zastavni pravo vazne na jednotkach, popfipadé na jiné
nemovitosti ve vlastnictvi druZstva, kterych se uvéry tykaji.

§26 (5) Dojde-li k pfevodu jednotky podle §24 odst. 1, 3 a 4, ustanoveni zvlastnich pfedpisi[25] o
povinnosti druzstva vratit statni pfispévky se nepouzije. Totéz plati v pfipadé, Ze k pfevodu byt doslo
pred ucinnosti tohoto zakona podle dosavadnich predpist o vlastnictvi k bytim a §24, 25, 27 az 28¢c
zakona €. 42/1992 Sb., o Upravé majetkovych vztah( a vypofadani majetkovych narokl v druzstvech,
ve znéni zakonného opatieni Pfedsednictva Federalniho shromazdéni €. 297/1992 Sb.

§26 (6) Dojde-li k pfevodu jednotky druzstva, na kterou byla poskytnuta financni, uvérova a jina pomoc
podle zvlastnich predpisu,[25] a nejedna se o pfevod podle ustanoveni §24 odst. 1, 3 a 4, je druzstvo
povinno vratit pfispévky statu poskytnuté na vystavbu jednotky, s vyjimkou &astek poskytnutych podle
zvlastnich predpisi[26] na thradu zvySenych naklada ztizeného zakladani stavby, na uhradu nakladu
spojenych s pofizenim zékladniho technického vybaveni a jiného zafizeni vyvolaného obecnou
potfebou a na Uhradu vicenakladli nezvysSujicich standard bydleni, které nebyly vyvolany pozadavky
druzstva. Céastka pFispévki, kterou je druzstvo povinno vratit, se sniZuje o 1 % roéné poéinaje rokem
kolaudace stavby.

§27

§27 (1) Pokud byly v druzstevni bytové vystavbé pofizeny byty, na které byla poskytnuta finan¢ni,
uvérova a jina pomoc podle predpisu o finan¢ni a Uvérové pomoci druzstevni bytové vystavbé, formou
nastaveb a vestaveb do stavajicich budov, aniZ se budova stala pfedmétem podilového
spoluvlastnictvi druzstva a plivodniho viastnika budovy, a je pfevadén byt v této budové, jehoz se tyka
vécné bremeno vzniklé podle zvlastnich predpisu,[27] plati pro nabyvani téchto bytd do viastnictvi
podle tohoto zakona pfiméfené ustanoveni §24 odst. 6, 7 a 9 a §26. Ustanoveni §23 plati obdobné.

§27 (2) Pfevadéjici je povinen o prevodu bytu uvédomit druzstvo opravnéné z vécného bfemene.
Nabyvatel je povinen uhradit druzstvu ¢astku, ktera odpovida nesplacenému uvéru s pfislusenstvim
poskytnutému druzstvu pfipadajici na pfevadény byt k datu pravidelné pololetni splatky uvéru. Nejde-li
o prevod bytu do vlastnictvi fyzické osoby - najemce bytu, jehoz najemni vztah vznikl po splaceni
¢lenského podilu timto najemcem nebo jeho pravnim prfedchldcem, je nabyvatel povinen uhradit
druzstvu dale ¢astku statniho prispévku vypocéteného podle §26 odst. 6. Vlastnictvi k jednotce
pfechazi na nabyvatele az po spInéni jeho uvedenych povinnosti.[22] Povinnost splatit uvér pfipadajici
na pfevadény byt podle §24 odst. 4 a vratit ¢astku statnich pFispévkl podle §26 odst. 6 ma druzstvo.
Ustanoveni §24 odst. 9 plati obdobné.

§27 (3) Vécné bfemeno vzniklé podle zvlastnich pfedpisu[27] zanika nabytim vlastnictvi k bytu,
popfipadé se omezuje v rozsahu odpovidajicimu pfevedenému bytu. V pfipadé zaniku druzstva bez
pravniho nastupce vznika dnem zaniku druzstva ve prospéch dosavadniho najemce bytu pofizeného
podle odstavce 1 vécné bfemeno. Toto vécné bfemeno pfechazi ve stejném rozsahu na jeho pravniho
nastupce. Obdobné vécné bfemeno ve stejném rozsahu a s pravem pfechodu na kazdého daldiho
pravniho nastupce vznika ve prospéch najemce bytu v pfipadé ukon&eni jeho &lenstvi v druzstvu.
Obsahem vécného bfemene je pravo uzivat byt a spole¢né prostory, a to ve stejném rozsahu, jaky byl
sjednan mezi najemcem a druzstvem. Pro uzivani plati pfiméfené ustanoveni obfanského zakoniku o
najmu druzstevnich bytl. Ustanoveni §151n odst. 3 ob&anského zakoniku plati pfiméfené. Ustanoveni
§23 plati obdobné.

§27 (4) Osoba opravnéna z vécného bfemene uhradi ¢astku, ktera odpovida nesplacenému Gvéru s
prislusenstvim, obdobné podle §24 odst. 5 s tim, Ze ustanoveni §24 odst. 5, 6 a 7 plati pfiméfené.
Vécné bifemeno pfechazi nebo vznika az po splnéni uvedené podminky. Vznikem vécného bifemene v
disledku zaniku druzstva nebo ¢lenstvi v druzstvu zanika narok na vraceni ¢lenského podilu obdobné
podle §24 odst. 9. Ustanoveni §24 odst. 10 plati obdobné. Ustanoveni §33b véty druhé se nepouzije.
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§28

Ustanoveni §23 az 27 plati obdobné pro pfevod jednotek ve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi
druzstev v domech a pro pfevod byt uvedenych v §27 odst. 1 v domech, u nichZ jsou druzstva
opravnéna z vécného bfemene vzniklého podle zvlastnich predpisu.[27]
CAST SEDMA
VYCLENENI CASTI DRUZSTVA
§29

§29 (1) Najemci nebo vlastnici bytd nebo nebytovych prostort v budové nebo v budovach, popfipadé
v domé nebo domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druZstva, ktefi jsou €leny tohoto druZstva,
mohou rozhodnout o vy¢lenéni a vzniku nového druzstva. Pro platnost rozhodnuti je tfeba pisemného
souhlasu dvoutfetinové vétsiny vSech téchto ¢lenl druzstva v kazdé budové, popfipadé dome.
Rozhodnuti musi byt pisemné oznameno predstavenstvu druzstva. Rozhodnuti I1ze pfijmout nejpozdéji
do 31. prosince 1996. Rozhodnuti nepodléha schvaleni ¢lenskou schizi dosavadniho druzstva.

§29 (2) Pro vznik druzstva a pro &lenstvi v ném jinak plati ustanoveni obchodniho z&koniku s tim, Zze
Clenstvi v dosavadnim druzstvu se vznikem nového druzstva pfechazi na toto druzstvo. Rozhodnutim
podle odstavce 1 se dosavadni druzstvo nezrusuje.

§29 (3) Mezi dosavadnim druZstvem a novym druzstvem se provede vypofadani majetku, prav a
povinnosti, které z dosavadniho druZstva pfechazeji na nové druzstvo, pfi€emz se vychazi z toho, Ze
toto vypofadani je vzdjemné; pokud nedojde k jiné dohodé, vypofadava se v penézich. Nedojde-li k
jiné dohodé&, pfechazi na nové druzstvo vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi k budové nebo budovam,
popfipadé domu nebo domum uvedenym v odstavci 1. S pfechodem vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi k
budové nebo budovam, popfipadé domu nebo domdm pfechazi na nové druzstvo dnem jeho vzniku
souhrn majetkovych hodnot a zdrojl jejich kryti tykajicich se této budovy nebo budov, popfipadé domu
nebo dom(. Vyporadani se provede v poméru souctu vyporadacich podil(l ¢lent nového druzstva a
¢lenll dosavadniho druzstva. Narok na vyporadani je splatny uplynutim Sesti mésicl od schvaleni
ucetni zavérky za rok, v némz doslo ke vzniku nového druzstva.

§29 (4) Ustanoveni odstavcli 1 az 3 se nepouziji, pokud nedojde ke vzniku nového druzstva do 1.
Cervence 2000.

. CAST OSMA
SPOLECNA A PRECHODNA USTANOVENI
§30

§30 (1) S vlastnickym pravem k jednotce je nerozlu¢né spjato spoluvlastnictvi spoleénych ¢asti domu
a spoluvlastnictvi nebo jiné pravo k pozemku.

§30 (2) Vznikne-li vécné pravo k jednotce, vznikne sou€asné i na spoluvlastnictvi spoleénych &asti
domu.

§30 (3) Na spoluvlastnictvi spoleénych &asti domu a na spoluvlastnictvi pozemku nelze zajistit prava a
povinnosti, aniz by se sou¢asné nezajistily na jednotce.

§30 (4) Pokud je jednotka ve spoluvlastnictvi,[2] maji spoluvlastnici jednotky postaveni vlastnika
jednotky a odpovidaji vici ostatnim vlastnikim jednotek v domé spole¢né a nerozdilné.

§30a

Ustanoveni tohoto zakona tykajici se vlastnika budovy, jednotky nebo pozemku, popfipadé
spoluvlastnického podilu na pozemku, popfipadé bytového druzstva, plati i pro spravce podstaty podle
zvlastniho zakona o konkursu a vyrovnani[27a], v€etné ustanoveni o pfevodech vlastnictvi budovy,
jednotky a pozemku, popfipadé spoluvlastnického podilu na pozemku.

§31
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§31 (1) Pokud tento zakon nestanovi jinak, fidi se ustanovenimi tohoto zakona i pravni vztahy vzniklé
pfed jeho ucinnosti podle dosavadnich pfedpist o vlastnictvi k bytdm. Vznik téchto pravnich vztaht a
naroky z nich vzniklé pfed uc¢innosti tohoto zakona se v8ak posuzuji podle dosavadnich predpist o
vlastnictvi k bytdm.

§31 (2) Vlastnici bytli nebo nebytovych prostoru, jimz vlastnické pravo k bytu nebo nebytovému
prostoru vzniklo podle dosavadnich pravnich pfedpis(i, se ode dne ucinnosti tohoto zakona povazuji
za vlastniky jednotek podle tohoto zakona a jsou povinni do jednoho roku ode dne ucinnosti tohoto
zdkona uvést veskeré pravni vztahy k jednotkam, spole€nym ¢astem domu a k pozemku do souladu s
timto zakonem.

§31 (3) Nebude-li splnéna povinnost stanovena v odstavci 2, mlze se vlastnik obratit na soud s
navrhem, aby nahradil chybéjici projev vule.

§32

U doma ve vystavbé ke dni ucinnosti tohoto zakona se na navrh vlastniku jednotek po vydani
kolaudaéniho rozhodnuti provede zapis do katastru nemovitosti podle udaji obsazenych ve smlouvé o
vystavbé domu uzaviené podle dosavadnich predpisu,[11] geometrického planu, Cisla popisného a
kolaudaéniho rozhodnuti, s uvedenim jednotlivych jednotek, jejich vlastnik(i a spoluvlastnickych podill
na spole€nych &astech domu, popfipadé pozemku.

§33

§33 (1) Pokud byly pfed uginnosti tohoto zdkona uzavieny mezi vlastnikem, popfipadé organizaci
spravujici ostatni byty v domé a vlastniky bytd a nebytovych prostort smlouvy o vykonu spravy a
udrzby spoleénych ¢asti a zafizeni domu, popfipadé pozemku podle dosavadnich pfedpist o
vlastnictvi k bytim za pevny ro€ni (mésicni) pfispévek, je viastnik, popfipadé organizace spravujici
ostatni byty vdomé, opravnén pocinaje mésicem nasledujicim po dni uc¢innosti tohoto zakona
jednostranné prispévek zménit tak, aby odpovidal ustanoveni §15 odst. 1.

§33 (2) Vlastnik, popfipadé organizace spravujici dosud nepfevedené jednotky v domé, je opravnén
pocinaje mésicem nasledujicim po dni t€innosti tohoto zakona vlastnikim jednotek jednostranné
upravit uhradu za pInéni poskytovana s uzivanim bytu a nebytovych prostort podle zvlastnich

predpis(.[28]

} CAST DEVATA ] ]
PREVODY SKUPINOVYCH RODINNYCH DOMU
Z VLASTNICTVi BYTOVYCH DRUZSTEV
§33a

§33a (1) Ustanoveni §23 odst. 1, §24 odst. 1, 5, 6, 7, 9 a 10 a §25 plati i pro pfevody rodinnych
domu,[29] jejich pFisluSenstvi, garazi a zakladniho technického vybaveni, které jsou ve vlastnictvi
druzstva a byly vystavény druzstvy po 1. lednu 1969 na zakladé vyjimek z predpist o financni,
uvérové a jiné pomoci druzstevni bytoveé vystavbé,[30] na jejichz vystavbu byla poskytnuta finanéni,
uvérova a jina pomoc pfislusejici druzstevni bytové vystavbé. Podminkou je, Ze tyto rodinné domy
byly pfevedeny z vlastnictvi druzstev do vlastnictvi ¢lend druzstev - fyzickych osob, jejichz najemni
vztah k bytu v rodinném domeé a ke garazi vznikl po splaceni ¢lenského podilu druzstvu témito Cleny
nebo jejich pravnimi pfedchidci. Ustanoveni §26 odst. 1 az 4 pak plati v pfipadé, Ze nedojde k
prevodu vSech rodinnych domd, kterych se tyka avér poskytnuty bankou.

§33a (2) Spolu s rodinnym domem se prevadi z vlastnictvi druzstva i spoluvlastnicky podil na
spole¢ném pfislusenstvi rodinnych dom a jejich zakladniho technického vybaveni, které je ve
vlastnictvi druzstva. Velikost spoluvlastnického podilu na tomto pfislusenstvi a zakladnim technickém
vybaveni se stanovi podle poétu rodinnych domu se spoleénym pfisluSenstvim, popfipadé napojenych
na spole¢né zakladni technické vybaveni.
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§33a (3) Dojde-li k pfevodu rodinného domu a jeho pfislusenstvi, garaze a jejich zakladniho
technického vybaveni a spoluvlastnického podilu na spoleéném pfislusenstvi rodinnych dom( nebo
jejich technickém vybaveni podle odstavcl 1 a 2, ustanoveni zvlastnich pravnich pfedpisi[25] o
povinnosti druzstva vratit statni pfispévky se nepouziji. Ustanoveni §26 odst. 5 a 6 plati obdobné.

§33a (4) Dojde-li k pfevodu rodinného domu a jeho pfisluSenstvi, popfipadé spoluvlastnického podilu
na ném, a nejedna se o prevod podle odstavcl 1 a 2, je druzstvo povinno vratit pfispévky statu
poskytnuté na vystavbu rodinnych domu a jejich pfislusenstvi, s vyjimkou Castek statnich pfispévka
poskytnutych podle zvlastnich predpis(i[31] na Uhradu nakladd vyvolanych mimoradnymi zakladacimi
podminkami, vystavbou proluk, jiného zafizeni vyvolaného obecnou potfebou apod. a nakladu
zakladniho technického vybaveni, které je ve vlastnictvi druzstva. Castka pFispévk, které je druzstvo
povinno vratit, se snizuje 0 1 % ro¢né podinaje rokem kolaudace stavby.

§33a (5) Pravnické osoby, popfipadé jejich pravni nastupci, které uzavrely se svymi pracovniky
smlouvy o poskytnuti stabilizacniho pfispévku na uhradu ceny rodinného domu podle dosavadnich
predpis(,[32] vraceni pfispévku nevyzaduiji, i kdyz pfed uplynutim smluvené doby doslo k poruseni
podminek, za kterych byl pfispévek poskytnut. To plati i pro okresni Gfady, které uzavrely s fyzickymi
osobami smlouvy o poskytnuti pfisp&vku na uhradu ceny rodinného domu pfi jeho pfevodu z
vlastnictvi druzstva do vlastnictvi fyzické osoby podle dosavadnich pfedpisut.[33]

§33a (6) Bytoveé druzstvo, které jako vlastnik rodinného domu, jeho pfisluSenstvi nebo garaze nabylo
bezplatné& pozemek podle §60a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni zakona ¢. 229/2001 Sb., a prevadi vlastnictvi k tomuto
rodinnému domu, jeho pfisluSenstvi nebo garazi fyzické osobé, pfevede soucasné nabyvateli
bezplatné uvedeny pozemek. To plati obdobné i pro druzstvo, jehoz pfedmétem ¢innosti je vystavba a
sprava garazi pro jeho ¢leny, pokud je vlastnikem garaze a pfevadi jeji vlastnictvi fyzické osobg.

§33b
Zanik vlastnictvi bytového druzstva

Prestane-li byt bytové druZstvo vlastnikem budovy, na jejiZz vystavbu byla poskytnuta finanéni, dvérova
a jina pomoc podle zvlastnich pravnich pfedpisu[18] jinak nez jejim zni€¢enim, je toto druzstvo povinno
vratit statni pfispévky, které byly na vystavbu budovy poskytnuty podle zvliastnich pravnich
predpist.[18] Ustanoveni pfedchozi véty plati i v pfipadé zaniku vécného bfemene zfizeného podle
zvlastniho pravniho pfedpisu.[27] Ustanoveni §26 odst. 5 a 6 plati obdobné.
CAST DVANACTA
USTANOVENI ZAVERECNA
§36

Ministerstvo financi upravi pravnim pfedpisem zplsob stanoveni vySe nahrady pfi vyviastnéni
jednotky.
§37

Zrusuji se:

1. Zakon ¢&. 52/1966 Sb., o osobnim vlastnictvi k bytim, ve znéni zakona &. 30/1978 Sb., zakona ¢.
509/1991 Sb., zakonného opatreni Pfedsednictva Federalniho shromazdéni ¢. 297/1992 Sb. a zakona
€. 264/1992 Sb.

2. Ustanoveni §25 a §27 az 28a a §28c zakona €. 42/1992 Sb., o upravé majetkovych vztahl a
vyporadani majetkovych naroku v druzstvech, ve znéni zakonného opatreni Pfedsednictva
Federalniho shromazdéni €. 297/1992 Sb.

3. Nafizeni vlady Ceské republiky &. 283/1990 Sb., kterym se stanovi postup narodnich vybor( pfi
prodeji byt do osobniho vlastnictvi.

4. Vlyhlagka Federalniho ministerstva financi, Ministerstva financi Ceské socialistické republiky a
Ministerstva financi Slovenské socialistické republiky €. 47/1978 Sb., o prodeji bytd z narodniho
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majetku obcanlim a o finan¢ni pomoci pfi modernizaci zakoupenych bytd, ve znéni vyhlasek €. 2/1982
Sb., €. 160/1983 Sb. a ¢. 611/1992 Sb.

_§38
Ucéinnost

Tento zakon nabyva u&innosti dnem 1. kvétna 1994.

* % %

Zakon &. 273/1994 Sb., kterym se méni a doplfiuje zakon Ceské narodni rady &. 368/1992 Sb., o
spravnich poplatcich, ve znéni zakona €. 72/1994 Sb. a zakona €. 85/1994 Sb., nabyl G€innosti dnem
1. ledna 1995.

Nalez Ustavniho soudu uvefejnény pod &. 280/1996 Sb. nabyl G&innosti dnem 1. listopadu 1997.

Zakon €. 97/1999 Sb., kterym se méni zakon &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytll), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, nabyl u€innosti dnem
vyhlaSeni (25. kvétna 1999).

Zakon €. 103/2000 Sb., kterym se méni zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakon ¢. 344/1992
Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni zakona €. 89/1996 Sb.,
zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakon €. 549/1991 Sb., o
soudnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakon €. 40/1964 Sb., obansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu
nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpisl, nabyl u¢innosti dnem 1. Eervence 2000.

Zakon &. 229/2001 Sb., kterym se méni zakon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni zakona €. 492/2000 Sb., a nékteré dalsi zakony, nabyl
ucinnosti dnem 30. ¢ervna 2001.

Zakon &. 451/2001 Sb., kterym se méni zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji néktere
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a nékteré dalsi
zakony, nabyl ucinnosti dnem 31. prosince 2001.

Poznamky:

[1]1 §121 odst. 2 obanského zakoniku.
[1a] §121 odst. 1 ob&anského zakoniku.
[2] §136 a nasl. ob&anského zakoniku.

[3] §5 odst. 1 zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni zakona ¢.
89/1996 Sb.

[3a] §141 a 142 ob&anského zakoniku.
[3b] §150 ob&anského zakoniku.
[4] §43 a nasl. ob&anského zakoniku.

[5] §27 a nasl. obchodniho zakoniku.



[5a] §33 odst. 2 a 4 zakona €. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatk(l, ve znéni pozdéjSich predpisu.

[6] §85 zakona €. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
zakona €. 83/1998 Sb.

[7] §54 a nasl. zakona €. 50/1976 Sb.

[7a] § 139b odst. 3 pism. c) zakona ¢&. 50/1976 Sb.

[8] §685 a nasl. ob&anského zakoniku.

[9] Zakon €. 116/1990 Sb., o nagjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisu.
[10] §672 ob&anského zakoniku.

[10a] §133 odst. 2 ob&anského zakoniku.

[10b] §151n a nasl. ob&anského zakoniku.

[11] §872 odst. 7 a 8 obCanského zakoniku.

[14] §9 zakona &. 102/1992 Sb.

[15] §10 zakona €. 102/1992 Sb.

[16] §39 a 43a ob&anského zakoniku.

§2 odst. 3 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach.

[17] Zakon €. 528/1990 Sb., devizovy zakon, ve znéni zakona ¢&. 228/1992 Sb.

[18] Napf. vyhlaska Federalniho ministerstva financi, Ministerstva financi Ceské socialistické
republiky, Ministerstva financi Slovenské socialistické republiky a pfedsedy Statni banky
Ceskoslovenskeé €. 136/1985 Sb., o finanéni, uvérové a jiné pomoci druzstevni a individualni vystavbé
a modernizaci rodinnych domku v osobnim vlastnictvi, ve znéni vyhlasek €. 74/1989 Sb., ¢. 73/1991
Sb. a ¢. 398/1992 Sb.

[19] Zakon €. 53/1954 Sb., o lidovych druzstvech a o druzstevnich organizacich, ve znéni zakonného
opatieni Pfedsednictva Narodniho shromazdéni €. 20/1956 Sb., a nasledujici pfedpisy.

[20] Zejména §685 a nasl. a §871 obCanského zakoniku.

[21] §85 zakona ¢. 50/1976 Sb.

[22] §36 obCanského zakoniku.

[23] §503 odst. 3 obchodniho zakoniku.

Zakon €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni zédkona &. 264/1992 Sb.
[24] §45 zakona ¢. 21/1992 Sb.

[25] Napt. §6 odst. 6 vyhlasky ¢. 136/1985 Sb.

[26] Napf. §5 odst. 6 a 7 a §9 odst. 3 pism. a) vyhlasky &. 136/1985 Sb.



[27] §28d zakona ¢&. 42/1992 Sb., o Upravé majetkovych vztahl a vypofadani majetkovych naroki v
druzstvech, ve znéni zakonného opatfeni Pfedsednictva Federalniho shromazdéni €. 297/1992 Sb.

[27a] Zakon €. 328/1991 Sb., o konkursu a vyrovnani, ve znéni pozdéjSich predpisu.
[28] Zakon €. 526/1990 Sb.

Vyhlaska Federalniho ministerstva financi, Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva financi
Slovenské republiky €. 580/1990 Sb., kterou se provadi zakon €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
vyhlasky €. 580/1992 Sb.

[29] §3 pism. ¢) vyhlasky €. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu.

[30] §10 odst. 2 vyhlasky €. 137/1968 Sb., o financ¢ni, uvérové a jiné finanéni pomoci druzstevni a
individualni bytové vystavbé, ve znéni vyhlasky ¢. 14/1969 Sb.

[31] §3 vyhlasky €. 137/1968 Sb.

[32] §3 vyhlasky €. 121/1980 Sb., o finanéni pomoci pfi pfevodu skupinovych rodinnych domku z
druzstevniho do osobniho vlastnictvi.

[33] §4 vyhlagky & 121/1980 Sb.



