Zakon ¢. 265/1992 Sbh.
ZAKON
ze dne 28. dubna 1992

o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem

ve znéni zakona ¢. 210/1993 Sb.,
zakona €. 90/1996 Sb., zakona €. 27/2000 Sbh.,
zakona €. 30/2000 Sb., zakona ¢. 120/2001 Sb.
a zakona ¢. 59/2005 Sb.

Federalni shroméazdéni Ceské a Slovenské Federativni Republiky se usneslo na tomto zakoné:
L
Ucel zakona

§1 (1) K nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti Ceské republiky (dale jen "katastr")[1] se

zapisuje vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému bfemeni a pfedkupni pravo s
ucinky vécného prava.

§1 (2) Do katastru se zapisuji i dal$i prava, pokud tak stanovi zvlastni zakon[1]
§1 (3) Zapisem se rozumi vklad (§2), zaznam (§7), poznamka (§9) nebo jejich vymaz.
§1 (4) Zapisy maji pravni a evidencni ucinky podle tohoto zakona.

Vklad
§2

§2 (1) Prava uvedena v §1 odst. 1 se zapisuji do katastru nemovitosti zapisem vkladu prava nebo
vymazu vkladu prava (dale jen "vklad"), pokud tento zakon nestanovi jinak.

§2 (2) Prava uvedena v §1 odst. 1 vznikaji, méni se nebo zanikaji dnem vkladu do katastru, pokud
obc&ansky zakonik nebo jiny zdkon nestanovi jinak.

§2 (3) Pravni ucinky vkladu vznikaji na zakladé pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy
navrh na vklad byl doru€en pfisluSnému organu republiky. Kazdy ma pravo nahlédnout do evidence
dorucenych navrha.

§3

§3 (1) Vklad podle §2 Ize provést jen na zakladé pravomocného rozhodnuti pfislusného organu
republiky.

§3 (2) Na fizeni o povoleni vkladu se vztahuje zakon o spravnim fizeni, pokud tento zakon nestanovi
jinak.

§4

§4 (1) Ugastniky Fizeni o povoleni vkladu (dale jen "G&astnici fizeni") jsou G&astnici toho pravniho
ukonu, na jehoz podkladé ma byt zapsano pravo do katastru.
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84 (2) Rizeni o povoleni vkladu je zahajeno dnem dorugeni pisemného navrhu G&astnikd fizeni nebo
nékterého z nich katastralnimu ufadu.

§4 (3) Navrh na zahajeni fizeni musi obsahovat
a) oznaceni katastralniho ufadu, kterému je navrh urcen,

b) jméno a pfijmeni, trvaly pobyt a rodné Cislo fyzickych osob nebo nazev, sidlo a identifikaCni Cislo
pravnickych osob, které jsou ucastniky fizeni,

c) oznaceni prav, ktera maji byt zapsana do katastru.

§4 (4) PFilohou navrhu musi byt

a) listina, na zakladé které ma byt zapsano pravo do katastru, nebo jeji ufedné ovéfeny opis (kopie)[2]
v poctu o dva vétSim, nez je pocet UCastniku fizeni; jedna-li se o sménu nemovitosti evidovanych v
obvodu vice katastralnich Gfadud, v poctu jesté o dva vétSim pro kazdy dalsi katastralni dfad,

b) plnd moc, je-li u€astnik fizeni zastoupen zmocnéncem,

¢) vypis z obchodniho nebo jiného zakonem uréeného rejstiiku, pokud je U¢astnikem Fizeni pravnicka
osoba, jejiz vznik je podminén zapisem do takového rejstiiku, nebo Ufedné ovéreny opis (kopie)[2]

takového vypisu,

d) listina prokazujici opravnéni vlastnika nebo jiné osoby opravnéné z pravniho vztahu nakladat s
pfedmétem pravniho ukonu, jehoz pravni U€inky nastaly pfed 1. lednem 1993, nebo ufedné ovéreny
opis (kopie)[2] takové listiny,

€) ufedné ovéreny preklad[3] listiny, na zakladé které ma byt zapsano pravo do katastru, pokud tato
listina neni sepsana v ¢eském jazyce.

§5
§5 (1) Katastralni ufad v fizeni o povoleni vkladu pfed svym rozhodnutim zkouma, zda
a) navrhovanému vkladu neni na pfekazku stav zapisu v katastru,
b) navrhovany vklad je oduvodnén obsahem predlozenych listin,

) pravni ukon tykajici se pfevodu vlastnického prava nebo zfizeni nebo zaniku jiného prava je urcity a
srozumitelny,

d) pravni Ukon je uginén v pfedepsané formé,
€) Ucastnici Fizeni jsou opravnéni nakladat s predmétem pravniho Ukonu,

f) uCastnik Fizeni neni omezen pravnimi pfedpisy, rozhodnutim soudu nebo rozhodnutim statniho
organu[4] ve smluvni volnosti tykajici se véci, ktera je pfedmétem pravniho ukonu,

g) k pravnimu tkonu Ucastnika fizeni byl udélen souhlas podle zvlastniho predpisu.[5]
Katastralni ufad tyto skute€nosti zkouma ke dni podani navrhu na vklad.

§5 (2) Jestlize jsou podminky vkladu spInény, pfislusny organ republiky rozhodne, Ze se vklad
povoluje; v opatném pfipadé, jakoz i tehdy, ztratil-li navrh podle zvlastniho zakona své pravni
ucinky[5b], navrh zamitne.
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§5 (3) Rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, Ize provést zapisem ve spisu. Proti rozhodnuti, kterym se
vklad povoluje, neni pfipustny zadny opravny prostfedek, ani Zzaloba ve spravnim soudnictvi.

§5 (4) Rozhodnuti o zamitnuti vkladu se doru€uje vS§em ucastnikim Fizeni. Proti tomuto rozhodnuti je
pfipustny opravny prostfedek. Pokud podanému opravnému prostiedku pfislusny organ republiky
nevyhovi v plném rozsahu, rozhoduje o podaném opravném prostfedku soud.

§7 (5) Pokud navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu nema pfedepsané nalezitosti stanovené v §4
odst. 3 a 4, katastralni ufad vyzve navrhovatele, aby ve stanovené pfimérené Ihuté odstranil
nedostatky navrhu; sou¢asné ho upozorni, Ze v pfipadé neodstranéni nedostatkl navrhu bude Fizeni
zastaveno. Pokud navrhovatel nedostatky navrhu neodstrani, katastralni Ufad fizeni zastavi.

Pokud podanému opravnému prostfedku pfislusny organ republiky nevyhovi v plném rozsahu,
rozhoduje o podaném opravném prostfedku soud.

§6

Prisludny organ republiky vyznac&i den povoleni vkladu zapisem ve spisu a na pfezkoumavané listiné
dobu podéani navrhu a skute€nost, Ze k vkladu nebo vymazu doslo.
Zaznam

§7

§7 (1) Prava uvedena v §1 odst. 1, ktera vznikla, zmé&nila se nebo zanikla ze zdkona, rozhodnutim
statniho organu, pfiklepem licitatora na vefejné drazbé, vydrzenim, pfirlistkem a zpracovanim, se
zapisuji zaznamem (dale jen "zaznam") udaji na zakladeé listin vyhotovenych statnimi organy a jinych
listin, které podle zvlastnich predpist potvrzuji nebo osvédCuji pravni vztahy, do katastru. Prava, ktera
se do katastru zapisuji podle §1 odst. 2 na zakladé zvlastniho zakona, se zapisuji zplisobem
obdobnym zaznamu.

§7 (2) Listiny vyhotovené statnimi organy a jiné listiny podle odstavce 1 zasilaji jejich zhotovitelé
prisluSnému organu republiky k provedeni zaznamu do katastru ve Ih{ité do 30 dnli ode dne jejich
pravomoci nebo do 30 dnl ode dne jejich vyhotoveni.

§8

§8 (1) Prisludny organ republiky zjisti, zda je pfedloZena listina bez chyb v psani nebo poétech a bez
jinych zfejmych nespravnosti.

§8 (2) Je-li listina vyhotovena statnim organem nebo jina listina zpusobila k vykonani zaznamu,
provede pfislusny organ republiky zapis do katastru, jinak vrati listinu tomu, kdo ji vyhotovil.

Poznamka
§9

§9 (1) Poznamku zapise katastralni ufad na zakladé doru¢eného rozhodnuti nebo oznameni soudu,
spravce dané, spravce podniku, soudniho exekutora, osoby opravnéné provadét vefejné drazby podle
zvlastniho pravniho predpisu,[5a] &i k doloZzenému navrhu toho, v jehoz prospéch ma byt poznamka
zapsana

a) na zakladé navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti a zfizenim soudcovského
zastavniho prava na nemovitosti,[6] na zakladé exekuéniho pfikazu k prodeji nemovitosti,[6¢]
exekucniho pfikazu k prodeji podniku,[6d] na zakladé usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti
prodejem nemovitosti a o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem podniku,[6a] na zakladé usneseni o
drazebni vyhlaSce o prodeji nemovitosti,[6b] na zakladé usneseni o povoleni ochranné Ihity v
konkursnim Fizeni,[7] na zakladé usneseni o prohlaseni konkursu,[8] na zakladé u soudu podaného
navrhu na vyrovnani,[9] na zakladé usneseni o nafizeni pfedbézného opatieni[10], na zakladé
oznameni o uzavieni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné[5a] nebo na zakladé jiného
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rozhodnuti, kterym se omezuje opravnéni vlastnika nemovitosti nebo jiného opravnéného nakladat s
pfedmétem prava zapsanym v katastru,

b) na zakladé podaného zalobniho navrhu, kterym se navrhovatel domaha, aby soud vydal takové
rozhodnuti, tykajici se nemovitosti evidovanych v katastru, na jehoz zakladé by mohl byt proveden
zaznam do katastru podle §7,

¢) na zakladé usneseni o nafizeni exekuce.[6e]
§9 (2) Pri zapisu poznamkou se postupuje pfiméfené podle §8.

§9 (3) Zapis poznamky podle odstavce 1 pism. c) a jeji vymaz bezodkladné zajisti katastralni ufad, v
obvodu jehoz uzemni plsobnosti se nachazi soud, ktery usneseni o nafizeni exekuce vydal, ke vSem
listam vlastnictvi v Ceské republice, na kterych je nebo bude osoba ozna&en4 jako povinny vedena
jako vlastnik nebo spoluvlastnik nemovitosti. Ustanoveni §12 se nepouzije.

§10

Poznamku zrusi katastralni ifad na zakladé doru¢eného rozhodnuti nebo oznameni soudu, spravce
dané, osoby opravnéné provadét vefejné drazby €i k doloZzenému navrhu toho, v jehoz zajmu ma byt
poznamka zrusena, pokud duavody pro jeji vyznaceni pominuly.

Spole¢na ustanoveni

§11

Ten, kdo vychazi ze zapisu v katastru u€inéného po 1. lednu 1993, je v dobré vife, Ze stav katastru
odpovida skute¢nénu stavu véci, ledaze musel védét, ze stav zapisu v katastru neodpovida
skutecnosti.

§12

§12 (1) Katastralni ufad vyznaci v katastru nejpozdéji nasledujici pracovni den po doruceni listiny, na
jejimz podkladé se provadi zapis do katastru, Zze pravni vztahy jsou dotéeny zménou.

§12 (2) Poradi zapisl v katastru se fidi, pokud zakon nestanovi jinak, dobou, ve které navrh na zapis
do katastru byl dorucen pfisluSnému organu republiky.

§13

Kazdy je opravnén nahlédnout do katastru a ucinit si o pravnich vztazich opisy nebo vypisy.
§14

§14 (1) Za vklad se povazuje zapis do katastralnich operatu.

§14 (2) Zaznamy jsou Ukony pfisluSného organu republiky, které nemaji vliv na vznik, zménu nebo
zanik prava.

§14 (3) Poznamky jsou ukony pfislusného organu republiky, které jsou uréeny k vyznaceni skute¢nosti
nebo poméru vztahujiciho se k nemovitosti nebo osobé a které nemaji vliv na vznik, zménu nebo
zanik prava.

Pfechodna a zavérec¢na ustanoveni
§15

§15 (1) Prislusné organy republiky pfevezmou v§echny véci statniho notarstvi, ve kterych probiha
fizeni o registraci smluv a do Ucinnosti tohoto zakona v nich nebylo vydano rozhodnuti nebo
rozhodnuti nebylo dorueno. PFislusné organy republiky tyto véci dokonci podle tohoto zakona.
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§15 (2) Bylo-li proti rozhodnuti statniho notarstvi o registraci smlouvy do dne ucinnosti tohoto zakona
podano odvolani, posuzuje se toto odvolani jako opravny prostfedek podle §250m ob&anského
soudniho Fadu.

§15 (3) Podle tohoto zakona se zapisuiji i pravni vztahy, které vznikly ze smluv, a pravni vztahy, které
vznikly na zakladé jinych pravnich skuteCnosti stanovenych zakonem, jestlize do dne ucinnosti tohoto
zakona nebyl podan navrh na registraci nebo navrh na zapis do evidence nemovitosti.

§16

§16 (1) Zapisy pravnich vztah( v evidenci nemovitosti provedené podle dosavadnich predpist
prokazuji pravdivost skute¢nosti v nich uvedenych, pokud neni prokazan jejich opak.

§16 (2) Pravni ukony uzavrené pred ucinnosti tohoto zakona, tykajici se prav uvedenych v §1 odst. 1,
se zapiSi vkladem podle tohoto zakona, nebyl-li do dne uginnosti tohoto zakona podan navrh na
registraci statnim notarstvim.

§17
Pfislusné ustfedni organy statni spravy republik vyhlaSkami podrobnéji upravi postup pfi vkladu,
zaznamu a poznamce.
§18
ZruSuje se §4 odst. 2 zakona &. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti.
. §19
Ucinnost
Tento zakon nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 1993.

Bod €. 13. zakona €. 90/1996 Sb. zni:

13. Pokud se v zakoné mluvi o pfislusném organu republiky, rozumi se tim katastralni ufad.
Poznamky:

[1] Zakon CNR &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni
zakona €. 89/1996 Sb.

[2] Zakon CNR &. 41/1993 Sb., o ovéfovani shody opisti nebo kopie s listinou a o ovéfovani pravosti
podpisu obecnimi Ufady a o vydavani potvrzeni organy obci a okresnimi Grady.

Zakon CNR &. 358/1992 Sb., o notafich a jejich &innosti (notarsky Fad).
[3] Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumogénicich.

[4] Nap¥. §32 pism. b) zakona €. 50/1976 Sb., o uzemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), a §10 odst. 1 pism. c) vyhlaSky Federalniho ministerstva pro technicky a investi¢ni rozvoj .

[5] Napf. §28 obcanského zakoniku.
[5a]Zakon €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.
[5b] § 76e odst. 2 ob&anského soudniho Fadu.

[6] §335 odst. 1 a §338b odst. 1 zakona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich
predpis(.



[6a]§335b odst. 2 a 3 a §338k odst. 1 obéanského soudniho fadu.
[6b]§336¢ odst. 1 pism. d) obcanského soudniho Fadu.

[6c]§68 a nasledujici zakona €. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni &innosti (exekuéni
fad) a o zméné dalSich zakonu.

[6d]§71 a nasledujici zakona €. 120/2001 Sb.
[6e]§44 odst. 3 zakona &. 120/2001 Sb.

[7] §5a zakona €. 328/1991 Sb., o konkursu a vyrovnani, ve znéni zakona €. 122/1993 Sb. a zakona ¢.
94/1996 Sb.

[8] §12a zakona &. 328/1991 Sb., ve znéni zdkona €. 94/1996 Sb.
[9] §46 zakona €. 328/1991 Sb.

[10]§74 zakona &. 99/1963 Sb.



